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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de NUEVA ISLA BAJA, S.A.
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de NUEVA ISLA BAJA, S.A., que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonid neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativas, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a
31 de diciembre de 2022, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacion (que se identifica
en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades
de acuerdo con dichas normas se describen mdas adelante en la seccidn
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de
nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo
con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
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significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos
riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en
su conjunta, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una
opinion por separado sobre esos riesgos.

Deterioro de valor del inmovilizado material
Descripcion

El valor del establecimiento hotelero es base de la actividad de la Sociedad y su
valoracion al cierre del ejercicio representa un imparte muy significativo de los activos
totales del balance al 31 de diciembre de 2022.

El valor contable del activo hotelero dependera del importe que se espera recuperar
calculado sobre la base del valor en uso, el cual estd sujeto a la aplicacion de
determinados juicios e hipotesis por parte de los administradores de la Sociedad.
Consideramos que la alta sensibilidad de los resultados respecto a las hipdtesis
empleadas hace que esta area constituya un area de riesgo significativo en nuestra
auditoria.

El valor recuperable a 31 de diciembre de 2022 se ha determinado en base al
descuento de flujos de efectivo efectuados por la direccién, confeccionado en base a
planes de negocio, descontados a una tasa de mercado y otras variables en
condiciones de incertidumbre, siendo esta cuestion el riesgo mas significativo de
incorreccién material en relacion con las citadas inversiones.

Respuesta de auditoria

Como parte de nuestra auditoria y en respuesta al riesgo comentado, hemos obtenido
los calculos mas recientes del plan de negocio en conjunto, se ha determinado que la
direcciéon ha aplicado adecuadamente los requerimientos del marco de informacion
financiera aplicable relativos a la realizacion de las estimaciones y hemos evaluado el
modo en que se han realizado las estimaciones contenidas en los mencionados
célculos. Para ello hemos comparado las proyecciones para los ejercicios futuros
consideradas en las mismas con la realidad de los Gltimos ejercicios. Asi mismo, hemos
revisado que las hipdtesis empleadas son razonables y hemos determinado que el
método empleado para la evaluacion del valor recuperable del inmovilizado material
en base a dichas estimaciones es razonable. También consideramos la idoneidad de la
informacién revelada en las cuentas anuales de acuerdo con el marco normativo
aplicable. '
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Otra informacidn: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio
2022, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidon, de conformidad con lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en
evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas
anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la
auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como
evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado,
concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la
informacién que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 2022 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la sociedad
o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. '

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en

su conjunto estdn libres de incarreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
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informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas
que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de
nuestras responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta
descripcidon que se encuentra en las paginas cinco y seis y es parte integrante de
nuestro informe de auditoria.

/W Alperto Ramas #0750
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos
nuestras responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
de cuentas en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

° Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

° Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
administradores.

° Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe a no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los
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hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos
significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar pdblicamente la cuestién.

s Alonso
Alberto RAMOS ©-gg

"ROAL.
NUM. R auditore
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NUEVA ISLA BAJA, S.A.
Balance de situacion
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022

|activo’

T

| ACTIVO NO CORRIENTE . £20.674.498,70]
Inmovilizado intangible 0,00
Aplicaciones informaticas 0,00 0,00
Inmovilizado material 5 20.131.653,91 20.233.502,36
" Terrenos y construcciones 18.324.054,48 18.343.884,38
Instalaciones ,maquinaria y otro inmovilizado material 1.728.057,43 1.778.235,01
Inmovilizado en curso y anticipos 79.542,00 111.382,97
Inversiones Inmobiliarias 8.532,00 8.532,00
Terrenos y construcciones 8.532,00 8.532,00
Inversiones financieras a largo plazo 1.730,27 1.730,27
Instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
Otros activos financieros 1.730,27 1.730,27
Activo por impuestos diferidos 13 13.894,75 330.734,07
|acTvo coRRIENTE ey 2 5.266.984,63 ' 3.287.726,85
| Existencias 7 350.873,16 294.560,08
; Comerciales 83.881,92 67.102,99
Materias primas y auxiliares 76.529,40 74.547,63
Otros aprovisionamientos 186.354,84 152.909,46
Productos en curso y terminados 0,00 0,00
Anticipo a proveedores 4.107,00 0,00
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 6 3.147.918,03 664.152,52
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 390.551,80 663.952,52
Deudores varios 0,00 200,00
Otros créditos con las Administraciones Publicas 2.757.366,23 0,00
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 859.112,39 859.336,18
Créditos a empresas del grupo y asociadas 859.112,39 859.336,18
Inversiones financieras a corto plazo 6 421,00 421,00
Otros activos financieros 421,00 421,00
Periodificaciones a corto plazo 26.088,43 32.964,84
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 882.571,62 1.436.292,23
Tesoreria 882.571,62 1.436.292,23
| 2542279556 23.862.225,55




NUEVA ISLA BAJA, S.A.
Balance de situacion
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022

‘PATRIMONIO NETO - , i 4.993:698:06” | 2.685.358,66 |
. FONDOS PROPIOS 4.770.720,40 2.507.028,25
Capital 9,1 4.365.200,70 4.365.200,70
Capital escriturado 4.365.200,70 4.365.200,70
Prima de emisién 0,00 0,00
Reservas 9,2 182.382,16 182.382,16
Legal y estatutarias 181.136,25 181.136,25
Otras reservas 1.245,91 1.245,91
Resultados de ejercicios anteriores -2.040.554,61 -1.644.169,04
Resultados negativos de ejercicios anteriores -2.040.554,61 -1.644.169,04
Resultado del ejercicio: (pérdidas)/beneficios 3 2.263.692,15 -396.385,57
AJUSTES POR CAMBIOS DE VALOR 0,00 0,00
Subvenciones 222.978,56 ] 178.330,41
PASIVO NO CORRIENTE 16.025.329,80 _ 17.178.830,72
Provisiones a largo plazo 44.740,46 1.601,16
Obligaciones por prestaciones a largo plazo personal 44.740,46 1.601,16
Deudas a largo plazo 11 12.217.163,03 13.506.922,43
Deudas con entidades de crédito 12.216.863,03 13.500.122,43
Otros pasivos financieros 300,00 6.800,00
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largé plazo 15 3.764.289,46 3.670.267,22
Pasivos por impuesto diferido -863,15 39,91
| PASIVO-CORRIENTE . _4.403.766,80 . 3.998.036,17.
Deudas a corto plazo 1 1.319.965,02 1.137.894,89
Deudas con entidades de crédito 1.315.339,25 985.441,47
Oftros pasivos financieros 4.625,77 152.453,42
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 0,00 0,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 11 3.083.801,78 2.859.384,41
Proveedores 975.011,61 934.328,35
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00
Acrredores varios 1.351.105,08 1.420.123,44
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 141.397,22 187.852,24
Otras deudas con las Administraciones Publicas 437.600,03 219.770,98
Anticipo de clientes 178.687,84 97.309,40
Ingresos anticipados __ _ 0,00 756,87
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 25.422.795,56 - 23.862.225,55




NUEVA ISLA BAJA, S.A.
Cuenta de‘Pérdidas y ganancias
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022

A o022 2021
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 14.1 9.410.885,96 6.011.786,68
Ventas ) 9.258.512,28 5.914.818,67
Prestaciones de servic¥_os 152.373,68 96.968,01
Variacion existencias productos terminados y en curso de fabricacion 0,00 0,00
Trabajos realizados por la empresa para su inmovilizado . 0,00 0,00 .
Aprovisionamientos -1.423.017,11 -954,107,95
Consumo de materias primas y otras materias consumibles 14.2 -1.423.017,11 -954.107,95
Trabajos realizados por otras empresas 0,00 0,00
Otros ingresos de explotacion 2.845.576,04 122.000,08
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 87.107,61 59.473,72
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio 2.758.468,43 62.526,36
Gastos de personal -3.293.767,31 -2.086.104,54
Sueldos, salarios y asimilados -2.442.751,85 -1.760.454,07
Cargas Sociales 14.3 -851.015,46 -325.650,47
Otros gastos de explotacion -4.138.966,96 -2.938.784,25
Servicios exteriores 14.4 -3.652.878,37 -2.618.236,97
Tributos -88.821,70 -88.029,37
Otros gastos de gestion corriente -393.322,42 -232.911,62
Pérdidas por deterioro y variacién de provisiones por operaciones
comerciales . 6.2 -3.944 47 393,71
Amortizacion del inmovilizado 5 -459.347,56 -369.093,50
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no ﬁnaﬁciero' 18.126,85 12.916,23
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 8.147,62 412,00
Deterioro y pérdidas 0,00 0,00
Resultados por enajenaciones y otras 8.147,62 412,00
Otros resultados -5.475,98 0,22
RESULTADO DE EXPLOTAGION . 2.062.161,55  :200.975,03]
Ingresos financieros - 14.5 127,75 0,00
De participaciones en instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
De valores negociables y otros instrumentos financieros 127,75 0,00
Gastos financieros -382.593,86 -368.655,85
Por deudas con terceros -382.593,86 -368.655,85
Diferencias de cambio -67,03 -85,59
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 0,00 0,00
Deterioros y pérdidas 0,00 0,00
Resultados por enajenaciones y otras _ 0,00 0,00

| RESULTADO FINANCIERO K 38253314 -368.741,44 ]

| RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 2579.628,41 _ -569.716,47 |
impuesto sobre beneficios 13,1 -315.936,26 173.330,90

| RESULTADO DELEJERCICID - . 3. 226369215 . -396,385.57 |




NUEVA ISLA BAJA, S.A.
Cuenta de Pérdidas y ganancias
Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022

1:396385,57
Ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
Por valoracioén de instrumentos financieros 0,00 0,00
Activos financieros disponibles para la venta
Efectos lmposmvo
; 18.126,85 . -12.91623
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias -18.126,85 -12.916,23

Subvenclones, donaclones sy le legados recibidos

FI:OTAL INGRESOS Y. GASTOS RECONOCIDOS ' 2 245.565,30.

09.301,80:;

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022

escriturado
- (Nota 9 1)

Total |ngresoé y gastos reconocidos -396.385,57

-396.385,57

Otras variaciones del patrimonio neto -1.644.169,04 1.644.169,04 ;22.318,92' 22.318,92
[SALDO FINAL DEL AR 2021 - 4.365.200,70. 000 . 18238216 -1.644.169,04 . -396.385,57. | 17833041 2.685.358,66]
Total ingresos y gastos reconocldos 2.263.692,15 0,00 2.263.692,15

Operacmnes con SOCIOS
Otras variaciones del patnmomo neto -396.385,57 396.385,57 44.648,15 44.648,15
| SALDO FINAL DE ANO 202 - 4365,200,70 0,00.. 18238216 . .-2.040.554,61 «~ 2263.692,45 . . 000 . - 222.978,86 993.698,96




NUEVA ISLA BAJA, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual termmado eI 31 de diciembre de 2022

|

|

FIu;os de efectlvo de las activida esbde fi nanctamén

432 992 86

i ‘ , Euros 2022 2021 |
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 2.579.628,41 -569.716,47
Ajustes del resultado - ‘ 827.698,32 724.525,00
Amortizacion del inmovilizado 56,y7 459.347,56 369.093,50

. Correcciones valorativas por deterioro 0,00 0,00

Variacion de provisiones 13 3.944,47 --393,71
Imputacién de subvenciones -18.126,85 -12.916,23
Resultados por bajas y operaciones inmovilizado 0,00 0,00
Resultados por bajas y operaciones instrumentos financieros 0,00 0,00
Gastos financieros * 382.593,86 368.655,85
Ingresos financieros -127,75 0,00
Otros ingresos y gastos 67,03 85,59
Cambios en el capital circulante -2.088.022,23 1.006.543,78
Existencias -56.313,08 -9.866,59
Deudores y otras cuentas a cobrar -2.483.765,51 -530.527,18
Otros activos y pasivos corrientes 101.365,88 -12.916,23 .
Acreedores y otras cuentas a pagar 224.417,37 1.211.538,67
Otros pasivos corrientes 126.273,11 358.385,51
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -382.533,14 -368.741,44
Pagos de intereses -382.593,86 -368.655,85
Cobros de dividendos 16,4 0,00 0,00
Otros cobros/pagos -67,03 -85,59
Cobro de intereses v o 127,75 0,00

| Flujos de efectivo de las actividades de explotacién. = .- £936.771,36 792.610,87
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones -357.499,11 -743.175,56
Empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00
Inmovilizado material -357.499,11 -741.925,56
Otros activos/pasivos financieros 0,00 -1.250,00
Cobros por desinversiones 0,00 0,00
Empresas del grupo y asociadas
Inmovilizado intangible 0,00 0,00
Inmovilizado material 0,00 0,00
Inversiones inmobiliarias
Otros activos fi nanmeros i

§ Flujos de efectwo de las actividades de Inversién ) ;557.499,11 -7431 75,56
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 62.744,30 22.318,92
Subvenciones, donaciones y legados 62.744,30 22.318,92
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 0,00 0,00
Emisién 94.022,24 740.817,28
Deudas con entidades de crédito 0,00 643.041,04
Deuda con émpresas del grupo 94.022,24 97.776,24
Otras deudas 0,00 0,00
Devolucién y amortizacién de -1.289.759,40 -155.625,00
Deudas con entidades de credlto -1 .289. 759 40 -155.625,00

607.511,20 )

AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES - sl

L +553.720,61

656.946,51

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.436.292,23 779.345,72
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 10 882.571,62  1.436.292,23
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1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La Sociedad se constituyé en Santa Cruz de Tenerife, ante el Notario. D. Bernardo Saro
Calamita, el 25 de mayo de 2004 con el nimero 1.451 de protocolo. Su domicilio social se
encuentra en ia calle General Antequera, numero 4, 1°, de Santa Cruz de Tenerife.

Su objeto social lo constituye:

a) Actividades de desarrollo y realizacion de tipo turistico tales como la construccion y
explotacion de Hoteles. '

b) Actividades de explotacidn turistica, apartamentos, restaurantes y cafeterias

c) Actividades de promocion inmobiliaria y construccion

d) Actividades urbanizadoras

e) Asimismo, constituye su objeto social, la participacion en el capital social de otras
sociedades o entidades civiles o mercantiles, asi como la administracion y gestion de
dichas participaciones

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social

En el ejercicio 2021 la actividad principal de la gociedad ha continuado siendo la explotacion
del Hotel MELIA HACIENDA DEL CONDE, junto con el campo de golf anexo, situado en
Buenavista del Norte

Se le aplica la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde el 1 de septiembre de 2010), cuyo

texto refundido se aprob6é por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, Codigo de
Comercio y disposiciones complementarias, asi como el Plan General de Contabilidad.

‘Participaciones y relaciones con empresas del grupo v asociadas

La informacion del grupo de sociedades en los términos previstos en el articulo 42 del Caodigo
de Comercio, es la siguiente;

e Sociedad dominante: Isla Bella, S.L., cuyo objeto social principal esta
constituido -por actividades de explotacion turisticas, promocion inmobiliaria y
construccion, entre otras, con domicilio en la Calle General Antequera, nimero
4-1° de Santa Cruz de Tenerife, y estando depositadas las cuentas anuales
consolidadas en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife. Las Ultimas
Cuentas Anuales consolidadas formuladas han sido las correspondientes al
gjercicio cerrado al 31 de diciembre de 2020

¢ Sociedad dominante directa Isla Bella, S.L.

e Sociedad dominante Gltima Isla Bella, S.L.

Se detalla el objeto social y el domicilio de las sociedades integrantes del grupo:

—

5 pomicilio -

|sociedad -

{Socie . : “ Actividad' © |
Multimedia Visién Ca‘narias, S.L. Santa Cruz de Tenerife Patrimonial
Archipiélago Vision, S.L. Santa Cruz de Tener ife Patrimonial
Tefemedios, S.L. Santa Cruz de Tenerife Patrimonial
Isla Bella 22, S.L. Santa Cruz e Tenerife Inmobiliaria

Selen Verde, S.L. Santa Cruz de Tenerife Patrimonial

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacion de los
estados financieros- en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General
Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion
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2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual ha sido modificado por el
Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, asi como con el resto de la legislacion mercantil
vigente. '

Estas cuentas anuales han sido formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad para su
sometimiento a la aprobacion de la Junta General de Socios, estimandose que seran
aprobadas sin ninguna modificacién. Las cuentas anuales del ejercicio 2021 fueron aprobadas
en Junta General con fecha 29 de junio de 2022 .

21 Imagen fiel

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 adjuntas han sido formuladas por el Administrador
Unico a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022 y en ellas
se han aplicado los principios contables y criterios de valoracién recogidos en el Real Decreto
1514/2007, por el que se aprueba el Plan -General de Contabilidad, y las modificaciones
aplicadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010, y el resto de disposiciones legales vigentes
en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de
flujos de efectivo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar -la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable,

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna.

2,2 Principios contables no obligatorids aplicados
No se han aplicado principios contables no obligatorios

2.3 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre y Principio de
empresa en funcionamiento

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningn tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente. Por otra parte, la
Sociedad ha presentado una evolucion histdorica de pérdidas continuas que comportan una
incertidumbre significativa sobre la capacidad de la sociedad para la continuidad de sus
operaciones. Sin embargo, estas cuentas anuales se han formulado bajo el principio de
empresa en funcionamiento por dos razones principales:

a) En primer lugar, la sociedad cuenta con el firme apoyo de su socio mayoritario, ISLA
BELLA, S.L., que en el momento de adquirir las acciones se comprometi® con las
entidades financieras BBVA y BANKINTER al apoyo financiero necesario

b) La contratacion de la gestion de la explotacibn a la cadena MELIA HOTELS
INTERNATIONAL, asi como la fuerte implicacion del 6rgano de administracién y el
equipo directivo de ISLA BELLA en la direccion y el control de gestién en el Hotel
MELIA HACIENDA DEL CONDE

c) Lafirma de dos préstamos [CO COVID 19 con dos entldades financieras por importe de
2.000.000 de euros, con doce meses de carencia.

d) La firma de un préstamo ICO INVERSION TURISMO COVID-19 por importe de
1.000.000 de euros para financiar la i mversnon en cambio de marca del hotel.

7
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En lo que se refiere a la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los
Administradores han realizado estimaciones que estan basadas en la experiencia histérica y en
otros factores que se consideran razonables de acuerdo con ias circunstancias actuales y que
constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo valor no es
faciimente determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma
continua. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas, existe un riesgo
importante de que pudieran surgir ajustes significativos en el futuro sobre los valores de los
activos y pasivos afectados, de producirse un cambio significativo en las hipotesis, hechos y
circunstancias en las que se basan.

La aparicion del COVID-19 en Espafia, y la consecuente declaracion del estado de alarma con
la entrada en vigor del Real Decreto 463/2020 de 14 de marzo han afectado a los estados
financieros cerrados al 31 de diciembre de 2020, ya que su entrada en vigor supuso el cierre
del campo de golf el dia 15 de marzo y el hotel el dia 18 de marzo. El campo de golf se
apertura de nuevo el 17 de julio, una vez superado confinamiento y el hotel no se abrio hasta el
dia 21 de diciembre de 2020.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de
la incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante
de suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el prédximo ejercicio
son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin-de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro. Para determinar este valor razonable los Administradores de la Sociedad estiman los
flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de efectivo
de las que forman parte y utilizan una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual
de esos flujos de efectivo. :

Obligaciones por arrendamientos — la Sociedad como arrendatario

La Sociedad mantiene contratos de arrendamiento para el desarrollo de su actividad. La
clasificacién de dichos arrendamientos como aperativos o financieros requiere que la sociedad
determine, basado en la evaluacién de los términos y condiciones de estos contratos, quien
retiene todos los riesgos y beneficios de la propiedad de los bienes, y en consecuencia con esa
evaluacion los confratos seran clasificados como arrendamlentos operativos o como
arrendamientos financieros.

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso v de los valores actuales

El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el calculo de flujos
de efectivo futuros y la asuncion de hipotesis relativas-a los valores futuros de los flujos, asi
como de las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones
relacionadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores diversos que son
entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias.

24 Comparacién de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de
las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de-efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2022 , las
correspondientes al ejercicio anterior. En Ja memoria también se incluye informacion
cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente establece
gue no es necesario.
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2.5. Agrupacioén de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el
balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o
en el estado de flujos de efectivo. En su caso: se informara del desglose de las partidas que
han sido objeto de agrupacién en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el
estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de fiujos de efectivo.

2.6. Elementos recogidos en varias partidas.

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

2.7. Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2022 no se han producido cambios  significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.8. Correccion de errores.

Las cuentas anuales del ejercicio 2022 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de
errores detectados en el gjercicio.

2.9. Importancia Relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual
del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con
las cuentas anuales del ejercicio 2022,

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2022, formulada por el Consejo de
Administracién y que se espera que sea aprobada por la Junta General de Accionistas es la
siguiente:

Base de Reparto:
Saldo de la cuenta de pérdidasy .
ganancias ' o -396.385,57  2.263.692,15

Aplicacion:

A Reserva Legal S _ , 226.369,21

A resultados negativos de eJercmlos

anteriores -396.385,57 2.037.322,94
3.1 Limitaciones para la distribucion de d|V|dendos

La Sociedad esta obligada a destlnar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de
la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva,
mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas (Nota

- 9.2).
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Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo pueden repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no restilta ser inferior al capital social. A
estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto
de distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran
que el valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el
beneficio se destinara a la compensacion de dichas pérdidas.

4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoraciéon utilizadas por la sociedad en la elaboracién de sus
cuentas anuales para el ejercicio de 2022, de acuerdo con las establecidas en el Plan General
de contabilidad, han sido las siguientes:

a). -  Inmovilizado material

Se valora a su precio de adquisicion 0 a su coste de produccién que incluye, ademas del
importe facturado después de deducir cuaiquier descuento o rebaja en el precio, todos los
gastos adicionales y. directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanacién y derribo, transporte, seguros, instalacion,
montaje y otros similares. Si se diese el caso, la Sociedad incluye en el coste def inmovilizado
material que necesita un periodo de tiempo superior a un afio-para estar en condiciones de
uso, explotacion o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion especifica o
genérica, directamente atribuible a la adquisicion, construccién o produccién. Forma parte,
también, del valor del inmovilizado material,” la estimacion ' inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamlento o retiro y ofras asociadas al activo,
tales como costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de
provisiones. Asi como la mejor estimacién del valor actual del importe contingente, no obstante,
los pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la
actividad, se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en
que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado
material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizaciéon del valor del
activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se
devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente en el
momento inicial, es decir, el tipo de interés al que el proveedor podria financiarse en
condiciones equivalentes a las que resultan del importe recibido, que no sera objeto de
modificacion en posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no
superior a un aro y cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera necesario llevar a cabo
ningun tipo de actualizacion.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus
bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de
tales obligaciones de futuro.

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no
supera el valor recuperable de los mismos

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando
su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la
Sociedad, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacion o
mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida
util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo. En este sentido los
costes incurridos en la reforma de los apartamentos turisticos propiedad de la sociedad se
clasifican como otro inmovilizado material. Las cuentas del inmovilizado material en curso, se
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cargan por el importe de dichos gastos, con aborio a la partida de ingresos que recoge los
trabajos realizados por la Sociedad para si misma.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado material
se reconocen como sustitucion en el momento en que se incurren y se amortizan durante el
periodo que medie hasta la siguiente reparacion, dando.de baja cualquier importe asociado a la
reparacion que pudiera permanecer en el valor contable del citado inmovilizado.

En los arrendamientos financieros se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza, y un
pasivo financiero por el mismo importe, que es el menor entre el valor razonable del activo
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados.

La amortizacion se calcula aplicando el método lineal sobre el coste de los activos menos su
valor residual.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacién de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias, y basicamente equivalen a los porcentajes
de amortizacion determinados en funcién de los afios de vida Util estimada, como promedio, de
los diferentes elementos de acuerdo con el siguieiite detalle:

Descripcion Afios % Anual
Construcciones © 100,00 1
Instalaciones Técnicas . 14-5 7-20
Magquinaria . 11-5 9-20
Utillaje ’ 5 .20
Otras Instalaciones 1 . 1429 7
Mobiliario . . '20,00
Equipos Procesos de Informacion ' 7,69 13
Otro Inmovilizado 15-5 7-20

La Sociedad evalta al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por
deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el -
valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por
deterioro de valor. En caso dé que el activo no genere flujos de efectivo que sean
independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable
de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcién de los flujos de
efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacién del activo, las expectativas sobre
posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de los flujos, el valor temporal del
dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros
factores que los participes del mercado considerarian en la valoracién de los flujos de efectivo
futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios SIgwentes considerando el nuevo valor contable.
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No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caracter irreversible, ésta' se rfeconoce directamente en-pérdidas
procedentes del inmovilizado de ia cuenta de perdldas y ganancias.

En el ejercicio 2019 la Sociedad ha registrado pérdiaas por deterioro de construcciones por
importe de 7.500.000 euros. El Administrador considera que sigue vigente dicho deterioro.

b). -  Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones
economicas se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los
contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendatario -

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su
naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del
arrendamiento de los pagos minimos acordados, incluida la opcion de compra,
contabilizandose un pasivo financiero por el mismo importe. No se incluye en el célculo de los
pagos minimos acordados las cuotas de caractér contingente, el coste de los servicios y los
impuestos repercutibles por el arrendador. Los pagos realizados por el arrendamiento se
distribuyen entre los gastos financieros y la reduccion del pasivo. La carga financiera total del
contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y. ganancias del ejercicio en que se devenga,
aplicando el método del tipo de interés efectivo. A los activos se les aplican los misnios criterios
de amortlzamon, de_terlor_o y baja que al restc_) de actlvos de-su naturaleza.

Los pagos por arrendamlentos operatwos se reglstran como gastos en Ia cuenta de pérdidas y
ganancnas cuando se devengan.

c). - Instrumentds financieros. '

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos
que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto la presente norma
resuita de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:

(i) Activos financieros:
— Efectivo y otros activos lquIdOS equivalentes.
- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

- Creditos a terceros: tales como.los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes;

- Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés;"

~ Instrumentos . de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones,
participaciones en instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de
patrimonio; :

— Derivados con valoracion ‘favor_ébie para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

- Otros activos financieros: tales como depésitos en entidades de crédito, anticipos
y créditos al personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a cobrar y
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

(i) Pasivos financieros: )
— Debitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
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~ Deudas con entidades dé crédito;

- Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

— Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

— Deudas con caracteristicas especiales, y

- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y
créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de
crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y
depositos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

(ii) Instrumentos de patrimonio -propio: todos los instrumentos financieros que se
incluyen dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas.

Clasificacioén y valoracién

Inversiones financieras a largo y corto plazo
Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que
no se negocian enh un mercado' activo’ y para los que se estima recuperar todo el desembolso
realizado por la Sociedad, salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo
evidencia .en contrario, es el precio de ia transaccion, -que equivale al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo
importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por su
valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un pago anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Para el calculo del valor razonable
de las fianzas se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren,
siempre que en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

Si la Sociedad no ha cedldo ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo
financiero, éste se da de baja cuando no se retiene el control. Si la Sociedad mantiene el
control del activo, contintia reconociéndolo por el importe al que esta expuesta por las
variaciones de valor del activo cedido, es decnr por su implicacién continuada, reconociendo el
pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccién atribuibles,
considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en
libros del activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado que se haya
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reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar
de baja el activo financiero y forma parie del resultado dei ejercicio en que se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene
sustanciaimente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de
efectos, las operaciones de factoring, ias ventas de activos financieros con pacto de recompra
a un precio fijo o al precio de venta mas un interés y ias titulaciones de activos financieros en
las que la Sociedad retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben
sustanciaimente todas las pérdidas esperadas. En estos casos, la Sociedad reconoce un
pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de
la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses
se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se
declara el derecho a recibirlos.

A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el.importe de los intereses explicitos devengados
y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el
organc competente hasta el momento de la adquisicion. Se entiende por intereses explicitos
aquellos que se obtienen de aplicar el tipo de interés contractual de! instrumento financiero.

Asimismo, cuando los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes
superiores a los beneficios generados por Ia Pparticipada desde la adquisicion, no se reconocen
como ingresos, y minoran el valor contable de’la inversion.

Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva dé que se ha producido una pérdida
por deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalda las
posibles pérdidas tanto de los activos |ndIV|duaIes como de los grupos de activos con
caracteristicas de riesgo similares.

Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las
cuentas a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su
reconocimiento inicial ocuire un evento que supone un impacto negativo en sus fiujos de
efectivo estimados futuros.

La Sociedad considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos instrumentos de
deuda para los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referencia
fundamentalmente a la existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y a la
existencia de datos que evidencien la posibilidad de no recuperar la totalidad de los flujos
futuros pactados o que se produzca un retraso en su cobro.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las
pérdidas por deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo
existente en el momento del reconocimiento inicial del activo. Para los activos financieros a tipo
de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo a la fecha de cierre de las cuentas
anuales. Para los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, la Sociedad considera como
activos dudosos aquellos saldos que tienen partidas vencidas a mas de doce meses para las
que no existe seguridad de su cobro y los saldos de empresas que han solicitado un concurso
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de acreedores. La Sociedad considera para los ins’trumpnios cotizados el valor de mercado de
los mismos como sustituto del valor actal de’ Ios ﬂdjOS de efectivo futuro, siempre que sea
suficientemente fiable.

La reversion del deterioro se reconoce.como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias y
tiene como limite el valor en libros del activo financiero que estarla reglstrado en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor. '

Tesoreria y otros activos liquidos -

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el morhento de su adquisicion su vencimiento no era superior-a tres meses.
. No estan sujetos a un riego significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se'incluyen como menos efectivo y otros activos
liquidos equivalentes Ios descublertos ocasmnales que forman parte de la gestion de efectivo
de la Socigdad. - . .7 . .,

Pasivos financieros

Clasificacion y valoracién

Débitos y partidas a pagar-

Incluyen los pasivos financieros ongmados por la compra de bienes y servicios por operaciones
de trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos
derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de-la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién recibida ajustado por los-costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en 1a cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tengan un tipo de interés contractual, asi'como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de éfectivo no-es significativo.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son
valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

Fianzas entregadas

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se valoran por
el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

Valor razonable
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El valor razonable es el impor’te por el gue puede ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccion en
condiciones de independencia mutua.

Con caracter general, en fa valoracion de instrumentos financieros valorados a valor razonable,
la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio
cotizado en un mercado activo fa mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos
instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene,
en su caso, mediante fa aplicacion -de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable.

Cancelacion
La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando Ia obligacién se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que
éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero
original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una
modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor én libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya
dado de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en
la que se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance,
registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El
nuevo coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo,
que es aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacién con
los flujos de efectivo a pagar segtn las nuevas condiciones. .

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente
diferentes cuando el prestamista es el mismo que otorgé el préstamo inicial y el valor actual de
los flujos de efectivo del nuevo pasivo financiero, incluyendo las comisiones netas, difiere al
menos en un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pago del pasivo
financiero original, actualizados ambos al tipo de interés efectivo del pasivo original.

d). - Existencias

Las materias primas y otros aprovisionamientos se valoran al coste de adquisicion, el cual se
determina aplicando el método del coste medio o al valor de reposicion, si fuera menor.

Dado que las existencias de materias primas y otros aprovisionamientos de la Sociedad no
necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de ser vendidas,
no se incluyen gastos financieros en el precio de adquisicién o coste de produccién.

En lo que se refiere a las existencias de obras terminadas y las unidades de obra que se
" encuentra en ejecucion parcial al cierre del ejercicio, y que no se han computado como ventas,
se aplica el método de grado de avance de obra. El coste de la obra en curso incluye todos los
costes directamente relacionados con cada obra y los costes indirectos de construccion
siguiendo un sistema de reparto de gastos apropiado. Dado que este tipo de existencias si
necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de ser vendidas,
se incluyen gastos financieros en el coste de construccion.
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Cuando el valor neto.realizable de ias existencias es infc,rior a su precio de adquisicién o a su
coste de produccién, se efectuan las opertunas correcsiones valorativas, reconociéndolas como
un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para las materias primas y otras materias
consumibles en el proceso de produccion, no se realiza correccién valorativa si se espera que
los productos terminados a los que se incorporaran sean vendidos por encima del coste.

e). - Subvenciones:' -
Las subvenciones se callﬂcan como no reintegrables cuando sé han cumplido las condiciones
establecidas para su concesion, registrandose en ese. momento directamente en el patrimonio
neto, una vez deducido el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren
la condicion de no reintegrables, no registrandose ningun ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estan financiando.
Las subvenciones recibidas para adquirir activos materiales se imputan como ingresos del
ejercicio en proporcion a su amortizacion.

7 Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha-del balance: de situacién surgidas como consecuencia de
sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo
importe y momento de caricelacién'son. indeterminados se registran en el balance de situacion
como. provisiones por el-valor -actual del |merte mas probable que se estima que la Sociedad
tendra que desembolsar para cancelar la obligacion. -,

La compensacion a recibir de un tercero en elmomento de liquidar la obligacion, no supone
una minoraciéon-del importe de la deuda, sin perjuicio dél -feconocimiento en el activo de la
Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso sera percibido, registrandose dicho activo por un importe no superior de la
obligacion registrada contablemente.

En esta linea, este apartado incluye la provision contable necesaria para cubrir razonablemente
los compromisos con el personal por.el “premio.de vinculacion” estipulado en el Convenio
Colectivo Provincial de Hosteleria, calculada teniendo en cuenta principalmente las condiciones
de dicho premio, las fechas de alta de cada empleado en la empresa y sus salarios segun tablas
salariales. - .

g).-  Clasificacion de saldos entre corriente v no corriente

En el balance de S|tuaCton adjunto, |Oo saldcs se cIasxflcan entre no corrientes y corrientes. Los
corrientes comprenden aquellos saldos que fa sociedad espera vender, consumir, desembolsar
o realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacion; aquellos otros que no correspondan
con esta clasificacion se consxderan no corrientes.

h). -  Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneﬂcnos del ejercmo se ‘Galcula rnediante la suma del |mpuesto
ejercicio menos las bonificaciones y dedt]dciones existentes, y de las variaciones producidas
durante dicho ejercicio en los activos'y pasivos por impuestos diferidos registrados.

Se reconoce en la cuenta de pérdidas y -ganancias, ‘excepto cuando corresponde a
transacciones que se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto
correspondiente también se registra en el patrimonio neto, y-en la contabilizacién inicial de las
combinaciones de negocios en las que se reglstra ‘como los demas elementos patrimoniales del
negocio adquirido.
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Los impuestos diferidos se registrari para las cuferencuau temporarias eX|stentes en la fecha del
balance entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera
como base fiscal de un elemento patrimonial ei importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se iincluye en los correspondientes epigrafes
de “Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de
compensar, en la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias
fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos, salvo, en su caso para las
excepciones previstas en la normativa vigente.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Soc1edad evalla los activos por impuestos diferido-
reconocidos y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la
Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable
su recuperacion, o procede a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido
anteriormente siempre que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos po'r impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en
que racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos. y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y
pasivos no corrientes, independientementé de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

No se reconoce impuesto diferido en relacion a.las dotaciones realizadas a la Reserva para
Inversiones en Canarias, -al entenderse que la Sociedad materializara suficientemente, en los
plazos regulados, los compromisos de inversion que asume al dotar dicho fondo, segun la Ley
19/1994, de 6 de julio de Modificacion.del Régimen Econémico y Fiscal de Canarias. Segun
esta normativa, los incumplimientos de materializacion de las dotaciones a la Reserva
generaran un incremento, por importe del defecto de inversion producido de la base imponible
del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio en el que el incumplimiento se produce,
requiriendo igualmente de la liquidacion de los intereses de demora correspondientes.

i). - Ingresos y Gastos

Los mgresos v gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetana o financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad: linicamente contablilza los beneficios realizados a la fecha de cierre
del ejercicio, en tanto que los riesgos y.las perdldas preV|S|bIes aun siendo eventuales, se
contabilizan tan pronto son conocidos. . .

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de [a
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por
volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los
créditos, se registran como una minoracion de los mismos. No obstante la Sociedad incluye los
intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no
tienen un tipo de interés’ contractual cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se
van a cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccidn de los
ingresos por ventas. :

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.
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Los impuestos indirectos que glavan ias operacnones y que son repercutibles a terceros no
forman parte de los ingresos.

j). - Elementos patrimoniales de naturaieza medioambiental

Los gastos derivados del cumplimiento de la legislacién medioambiental se registran como
gastos del ejercicio en que sé producen, salvo que ‘correspondan al coste de compra de
elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de
forma duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe
“Inmovilizado material”, siendo amortizados con los mismos criterios.

k). - Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia
del grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos
objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaréan en el momento inicial por su valor
razonable. La valoracion posterior se realiza deé acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracion de las cuentas anuales 132 del Pian Generai de Contabilidad. En este sentido:

Se entendera que una empresa forma parte.del grupo. cuando.ambas estén vinculadas por una
relacion de control, directa o indirecta, analoga-a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, o cuando las empresas -estén controladas por cualquier medio por una o varias
personas juridicas que actuen conjuntamente o se hallen bajo direccién Gnica por acuerdos o
clausulas estatutarias. .

Se entendera que uné empresa es asociada cuando, sin ‘que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa
empresa asociada -una..influencia significativa,” tal:.como ‘se desarrolla detemdamente en la
citada Norma de elaboramon de cuentas anuales 132.. '

Una parte se conSIdera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de
ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes,
el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de
explotacion de la otra ‘tal como se detalla detenldamente en Ia Norma de elaboracién de
cuentas anuales 152,

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad_,_ adjcionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacién en los derechos de voto de 13 Sociedad, o en su dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u ofra una influencia significativa, asi como a sus familiares
préximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y
responsabilidad-sobre la planificacion, direcciéon y control de las, actividades de la empresa, ya
sea directa o |nd|rectamente) entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos,
junto a sus familiares préximos, asi como.a las entidades sobre las que las personas
mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia’ significativa. Asimismo tienen la
consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan alglin consejero o directivo con
la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una:influencia significativa en las politicas financiera y
de explotamon de ambas, y, en su caso,.los-familiares proxnmos del representante persona
fisica del Admlnlstrador persona Jundlca de la: Somedad

Las transacciones con par’tes vinculadas se contablllzan de acuerdo con las normas de
valoracion detalladas anterlormente .. .
Los precios de las 'operaciones realizadas. “cori. partes vinculadas se encuentran
adecuadamente soportados por lo que. los ‘Administradores de la Sociedad consideran que no
existen riesgos que pudleran orlglnar pasnvos ﬂscales sngnlflcatlvos
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/). Criterios empleados para el reqisl'ro': y valoracidi de ios gastos de personal.

Para el caso de las retribuciones por-prestacion definida las contribuciones a realizar dan lugar
a un pasivo por retribuciones a largo piazo al personal cuando, al cierre del ejercicio, figuren
contribuciones devengadas no satisfechas.:

El importe que se reconoce -COmo prowsmn por retrlbuc:lones al personal a largo plazo es la
diferencia entre el valor actual de las retribuc¢iones comprometidas y el valor razonable de los
eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades wenen obllgadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en sus Servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de termmacnon anormal del empleo y dado
que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente
en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el
momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

m). -  Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional y de presentacién de ia Sociedad es el euro. Las transacciones en

moneda extranjera se convierten en su valoracion |mc|al al tipo de cambio de contado vigente
en la fecha de Ia t’ransaccmn L o

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de
cambio de contado vigente en la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas
como negativas, que se originen en este proceso, asi como las que se produzcan al l|qu1dar
dichos eleméntos patrimoniales, ‘se reconoéen 'en . Ia cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en el que surjan '

Las partidas no monetarlas valoradas a coste hlstonoo se valoran aplicando el tipo de cambio
de la fecha de'la transaccién. :

Las partidas no monetarias reglstradas por Su valor razonable se valoran aplicando el tipo de
cambio de la fecha de determinacion del mismo. Las diferencias de cambio se registran en la
cuenta de pérdidas y ganancias, salvo que la variacion del valor de la partida no monetaria se
registre en patrimonio neto, en cuyo caso las diferencias de cambio correspondlentes también
se registran en patrimonio neto.

5. INMOVILIZADO MATERIAL E INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido durante el ejerC|c10 terminado el 31 de diciembre en las diferentes
cuentas del inmovilizado material y de sus correspondlentes amortizaciones acumuladas ha
sido el siguiente:

Ejercicio 2022

Inmovilizado Material Saldo Inicial Altas - Bajas/traspasos Saldo Final

Terrenos y bienes naturales. 3.036.065;35 ' 3.036.065,35
Construcciones . 26.503.787,49 17.047,96 26.520.835,45
Ofras instalaciones y maquinaria 456:133,63 77.298,46 533.432,09
Mobiliario y enseres 1.412.919,00 247.798,77 - 20.062,10 1.640.655,67
Otro inmovilizado 899.978,68 159.197,25 - 188.145,66 871.030,27
Anticipos inmovilizado material 111 .382,97 79.542,00 - 111.382,97 79.542,00

TOTAL 32.420.267,12° 32.681.560,83
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Ejercicio 2021 .

Inmovilizado Material ‘ .. Saido Inicial Aitas Bajas/traspasos Saldo Final
Terrenos y bienes naturales 3.036.065,35 3.036.065,35
Construcciones 26.456.739,05 47.048,44 26.503.787,49
Ofras instalaciones y maquinaria 212.785,85 243.347,78 456.133,63
Mobiliario y enseres 1.129.832,36 283.086,64 ° 1.412.919,00
Otro inmovilizado _ 620.459,83 279.518,85 899.978,68
Anticipos inmovilizado material - 0,00 244.230,18 - 132.847,21 111.382,97
TOTAL 31.455.882,44 1.097.231,89 132.847,21 32.420.267,12

Ejercicio 2022 ;
Amortizacion acumulada Saldo Inicial Altas Bajas/traspasos Saldo Final

Construcciones . 3.485.129,98 247.716,34 - - 3.732.846,32
Instlaciones, maguinaria'y ofro )
inmovilizado 1.201:634,78 116.962,31 1.536,49 -  1.317.060,60
TOTAL 4.586.764,76 364.678,65 1.536,49 5.049.906,92

Ejercicio 2021 o
Amortizaciéon acumulada - Saldo Inicial Altas Bajas/traspasos Saldo Final

Construcciones 3.239.027,94 1 246.102,04 - - 3.485.129,98
Instlaciones, magquinaria y otro .
inmovilizado 11.078.643,32 122.991,46 - - 1.201.634,78
TOTAL 4.317.671,26 369.093,50 4,686.764,76

Ejercicio 2022 _
Provisiones Saldo Inicial Altas Bajas/traspasos Saldo Final
Construcciones .1.500.000,00 - - - 7.500.000,00
TOTAL 7.500.000,00 7.500.000,00
Ejercicio 2021 .
Provisiones _ Saldo Inicial Altas Bajas/traspasos Saldo Final
Construccione$ 7.500.000,00 - ) - - 7.500.000,00
TOTAL 7.500.000,00 - - - 7.500.000,00
Ejercicio 2022
VALOR NETO CONTABLE :29.233.502,36 20.131.653,91
Ejercicio 2021 - -
VALOR NETO CONTABLE 19.638.211,18 20.233.502,36

21



NUEVA ISLA BAJA S. A SR '
Memoria correspondiente al ejerclcm anuai termmaao el 31 de diciembre de 2022

5.1 Movimientos del ejercicio

Las altas del ejercicio 2022 corresponden a la inversion realizada en la adquisicion de
magquinaria, mobiliario, instalaciones y otro inmovilizado materlal reforma de los mismos y
dotacion de las habitaciones del Hotel Hacienda del Conde, de cara a un cambio de marca (de
Melia a Member of Melia Collectlon) asi como instalaciohes- energéticas para mejor y limpio
consumo del campo de doify renovacic’m de la flota de buggies.

Durante el ejercicio 2022 se han engjenado elementos de transporte (buggies) con valor neto
contable 0,00 euros.

Las aitas del ejercicio 2021 corresponden a la inversion realizada en la adquisicion de
maquinaria, mobiliario, instalaciones y otrc inmovilizado material, reforma de los mismos y
dotacion de las habitaciones del Hotel Hacienda del Conde asi como eqmpos técnicos del
campo de golf

Durante el gjercicio 2021 no se han enajenado;elementos del mmovmzado material.

5.3  .Inmuebles afectos a garantia hipotecaria -

Existe un préstém'b ‘con 'gérantia'hipot'ééé(frifé‘ldél br'i'rhéf‘frari"g'o"sobre la parcela y la edificacion
donde se ubica el hotel.explotado por.la- Sociedad. - El-valor neto- contable de. la parcela y la
construccién del hotel asciende a la cifra de 18.248.954,44 euros al 31 de diciembre de 2022
(18.473.169,34 euros en 2021).

54  Otrainformacién - -

Los activos totalmenté amiortizados a 31°dé diciembré sgn:

Inmovilizado Matérial © . 2021 " 2022

Instalaciones y Maquinaria T 5619282 - 56.192,82
Mobiliario y enseres - .- - . .- 503.905,00 .. -503.905,00
Equipos para procesos de '

informacion 13.924.66 39.227,04

- Otro inmovilizado . . : 573.311,44 573.311,44

La politica de la sociedad es formalizar pélizas de.seguros para-cubrir los posibles riesgos a
que estan sujetos los diversos elementos del inmovilizado material. En este sentido, la
compafiia ha contratado diversas polizas de seguros empresariales, entre otras, polizas por
responsabilidad civil y de dafios materiales. La administracion revisa anualmente, o cuando
alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los
importes que razonablemente se deben cubrir para el afo siguiente.

No existen litigios ni embargos que afecten a los distintos bienes del inmovilizado material.

5.5 Arrendam:entos operatlvos

La Sociedad es arrendatana de un campo de golf en eI municipio de Buenavista del Norte,
anexo al hotel Melia Hacienda del Conde. El contrato tiene una duracion de 30 afios, hasta el
31 de enero de 2046. El gasto de dicho contratos ha ascendido a 143.197,48 euros en el
ejercicio 2022 (143 197 48 euros en el ejercmlo 2021)

Los pagos futuros minimos de este contrato de arrendam|ento no cancelable al 31 de diciembre
son los siguientes:
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{Euros) .. < : . 2022
Hasta un afio o T. 14349748 143.197,48
Entre uno y cuatro afios . 429.592,44 429,592 44
Més de cuairo Iaﬁos . » e l3,'007.fl47,08 2.863.949,60
o \ 7679:937,00 -~ 3.436.739;52]

5.6 Inversiones inmobiliarias.

El movimiento habido durante el 6jerCICIO terminado el 31-de diciembre de 2020 ha sido el

siguiente:
Ejercicio 2022 _ o
Inversiones inmobiliarias ' Saldo Inicial Altas Bajasltraspasos Saldo Final
Terrenos y bienes naturales E 8.532,00 - - 8.532,00
TOTAL 8.532,00 - - 8.532,00
Ejercicio 2021
Inversiones inmobiliarias - Saldo Inicial ~ Altas Bajasitraspasos Saldo Final
Terrenos y bienes naturales - - .. 853200 . - - 8.532,00

TOTAL : ' 8.532,00 - - 8.532,00

B B N e

6.  ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros al 31.de diciembre es la siguiente:

Total
20215

Activos financieros a largo plazo

Inversiones mantenidas hasta el vto. 0,00 0,00 0,00 0,00 1.730,27 1.730,27 480,27 1.730,27
' : Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 C,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Activos disponibles para la venta

valorados a valor razonable 0,00 0,00 0,00 .0,00 ' . 0,00- 0,00 0,00 0,00

- : 0,00 0,00 © 0,00 : 0,00 1.730,27 1.730,27 480,27 1.730,27
Activos financieros a corto plazo ’

Inversiones mantenidas hasta el vto. 0,00 0,00 - 0,00 0,00 0,00 0,00
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 4.007.451,42 1.523.909,70 4.007.451,42 1.523.909,70

0,00

0 00 400745142 - 1. 523 909 70 4.007.451,42 1.523.909,70

)

ps

Co00 400948168 152663097 400948189 1.525.830,97
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-

Estos importes se desglosan en el b ance de la SIgdleme forma:

. Total

Coo003
Activos financieros no corrientes
Inversiones financieras a largo plazo *
Instrumentos de patrimonio ' ‘900 d,'oo 0,00 0,00 b 6,00 0,00 0,00 0,00
~ Créditos a empresas del grupo y asociadas 0,00 _0.00 0,00 0.00 A 0,00 0,00 0,00 0,00
Inversiones financieras a largo plazo '0,00 * 0,00 0,00 ' 0,00 o 0,00 0,00 0,00 0,00
Otros activos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 T 173027 1.730,27 480,27 1.730,27
' " 000 . 000 000 000 173027 1.730,27 480,27 1.730,.27
Activos financieros corrientes ‘
Inversiones financieras a corto plazo.. - -
Deudores comerciales y otras cuentasa - :- - | -, . . . . o ’
cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00  3.147.918,03 664.152,52 3.147.918,03 664.152,52
Instrumentos de patrimonio 0,00 0,00 © 0,00 0,00 ) 0,00 0,00 0,00 0,00
Créditos a empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00 0,00 000 . 859.112,39 859.336,18 859.112,39 - 859.336,18
Otros activos financieros - 0,00 0,00 0,00 - 0,00 421,00 421,00 421,00 421,00
_ 0 00 0,00 4.007. 451 42 1.523.909,70 4.007.451,42 1.523.909,70
A “o,00° -9, . | 1.595.639,97  4.0094BLE9  1.525.639,97

La Sociedad no tiene activos financieros acéptados er garantia.

6.1. Credltos a empresas del grupo, aseciadas-y: vmculadas e

La somedad no- tle.e concedldos € "presas del grupo asociadas y
vinculadas y dé los clzles haya que inforfmar. "AdlClonaImente -dado que el grupo se ha acogido
al régimen fiscal de tributacion consolidada a partir del ejercicio 2016, NUEVA ISLA BAJA, S.A.
ha cedido al resto de empresas del grupo, fundamentalmente a la sociedad dominante ISLA
BELLA, S.L., la utilizacién de bases imponibles negativas, deduccion de activos fijos y
retenciones que han originado un crédito por-conceptos fiscales por importe de 859.112,39
euros (59.336,18 euros en 2021).-

6.2.  Préstamos y partidas a cobrar

El detalle de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el

siguiente:
D 2021 -
Activos financieros a largo plazo
Créditos a empresas del grupo y asociadas . ’ . 0,00 0,00
Créditos a empresas L o ' . 0,00 0,00
_Eﬂ’0sutosyfnanzas entrégadas Pl BT D T T 4 730,97 1.730,27
B 1.730,27 .- 1.730,27]

Activos financieros a corto plazo

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar ) _ 3.147.918.03 664.152,562
Creditos a empresas del grupo y asociadas (Nota 13)  * =~ * 859.112,39 859.336,18

Otros creditos a corto plazo . ] - 421,00 421,00
boombs L e ' T 4007.451,42 . 1.523.908,70)

B &

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar -

La composicion de es'te epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:
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2(Euros) ; 20227 oeo202170
Clientes por ventas y prestacones de servicios . 390.551,80 663.952,50
Deudores varios R 0,00 200,00
Otros credlto= con las admrustracmnes publu,as (Nota 15) 2.757.366,23 0,00

g

664.152,50]

E-

Correcciones valorativas

El saldo de la partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se presenta neto de las
correcciones valorativas por deterloro Los movimientos habldos en dichas correcciones son los

siguientes:

l(Euros) e L2022 e 2021 . |
Saldo inicial ' ' -2.508,92 -2.900,63
Dotaciones netas . -3.944,47 393,71

! 0,00 0,00

Provisiones aplicadas a su finalidad

[ 645139 . - -2.506,92]

7. EXISTENCIAS - -

La composicidh de este epigrafe al 31.de diciembre’es fa siguiente: - . .

2029

 fEurgs) R s . 2022 ¢
. Existencias comerciales = . . S 83.861,92 67.102,99
' Matenas primas y atros- aprovmronamle___‘ s ! 6,529.40 © - "74.54763 .
Otros aprovisionamientos N . 186.354,84 " 152.909,46

Anticipo proveedores
s ;

Las existencias comerciales se correéponden con los stocks de tiendas comerciales.

Las existencias de materias primas y otros aprovisionamientos.se corresponden con los stocks
de comida, bebida, articulos de limpieza, publicidad, material de oficina y otras materias
auxiliares dei establecimiento hotelero.de la compaiiia, asi como del importe de materiales para
las reformas que se estan realizando en los mismos.

No existen compromisos firmes de compra, ni venta, ni contratos de futuro sobre las existencias,
asi como tampoco limitaciones a su dlSponIbllldad.

Figuran las emstencnas suficientemente cublertas por seguros de lncendlos y robos
8. TESORERIA Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS o

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

Cuosy :
Caja o 17.211,94 15.573,86

RO . 865,359,68  1.420.718,37
882.571,62- . 1436.292,23,

Cuentas corrientes a la vista

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas. No
existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

. '&‘.,: ;
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9. PATRIMONIO NETO — FONDOS PROPIOS

9.1. Capital social escrlturado

El capital social de la sqciedad asciende z Ia cifra de 4.365.200,70 euros y esta compuesto por
14.550.669 acciones nominativas de la rmisma clase y serie, de 0,30 euros de valor nominal

cada una, totalmente suscritas y desemboisadas.

Los socios a 31 de dicierﬁbre de 2022 son:

VALOR

ACCIONISTA =~ NCACCIONES ~ yormen) % PART

ISLABELLA, SL. I 12.943554 - 3.883.066,20 88,06%
CALALU, S.A. L 393,070 117.921,00- 2.70%
ORAGAMA, S.L. j 418.440 125532,00 2,88%
EXPLOTACIONES Y SERVICIOS HERZAM, S.L o 300.000 -90.000,00 2,06%
PECA INTERMEAT, SL. = " 300.000 90.000,00 2,06%
AGRICOLA TINERFERNA, SA. 150,605 45.181,50 1,04%
CLINICA DOCTOR GARCIA ESTRADA, SL. - 45000 - 13.500,00 0,30%

' TOTAL 14550660  4.365.200,70 100,00%

Con-fecha 3 de septiembre de- 2020 se- procedlé a una reduccién de capital para compensar
pérdidas y dotacion de la reserva legal (al maximo) por importe de 10.185.468,30 euros, por
disminucion del nominal de cada accién de 1 euros a 0.30 euros. Ello motlvado por que el
patrimonio neto de la sociedad se encontraba por debajo del 50% del capital social, siendo
causa legal de disolucion.

9.2.1 ReseNa’s. '

El detalle y los movimientes de las distintas paﬁidas gue componen las reservas son los
siguientes:

Ejercicio 2022

Otras reservas

Reserva Legal 181.136,25 . 0 0 0 181.136,25
Reservas voluntarias 1.245,91 0 0 0 1.245,91
Resultados negativos aﬁos anieriofes -1.644.169,54 0 0 -306.385,57 -2.040.554,61
S 0 0 0
0 o6

Ejercicio 2021 )
Reserva Legal ] - 181.136,25

0 0 0 181.136,25
Reservas voluntarias 1.245,_91 0 0 0 1.245,91
Resultados negativos afios ariteriores L0 0 0 -1.644.169,54 -1.644.169,54
Otras reservas » ' 0 0 0 0

0
| 1.461.786,88 |
Reserva legal

El saldo de la reserva legal alcanza el minimo legal del 20 por ciento del Capital Social
establecido en la Ley de Sociedades de Capital. Su saldo solamente puede ser utilizado para
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cubrir, en su caso el saldo deudor de la t*uenta de Pcrcldas v Gananmas si no existen otras
reservas disponibles para este fin, y para s@uméntar ei Capital Social eri la parte de su saldo que
exceda del diez por ciento del capital ya aumentado. ]

9.2.  Acciones Propjas

La sociedad no tiene a 31 de diciembre acciones propias en su poder. Durante el ejercicio 2022
tampoco ha realizado operaciones con acciones propias.

PR

9.3. Subvenciones, donaciones y legados
La sociedad ha recibi_do las siguientes subvenciones:

a) “Subvencion a proyectos de inversion para pymes 2017”, por la cual se subvenciond la
adquisicion e instalacién de un sistema de produccion térmica, para la reduccion del
consumo energético del hotel. El importe total de la inversion ascendié a 184.628,71
euros, siendo la subvencioén recibida de 60.510,00 euros.

b) “Subvencién para la mejora de eficiencia energética y el uso de energias renovables en
empresas y edificios residenciales”, cofinanciada por el Feder. La inversion consistio en
la mejora de la tecnologia en equipos y procesos de la planta desaladora de las
instalaciones del campo de golf. La inversion ascendio a 198.400,00 euros, y la
subvencion concedida a 89.280,00 euros.

c) “Subvencron Canarras Fortaleza, destinadas a financiar los gastos ocasionados en los
establecimientos: alojativos turisticos con motive de las obras de adaptacion necesarias
para garantizar la seguridad frente-al COVID-19", financiada por la Consejeria de
Turismo, Industria y Comercio del Gobrerno de Canaﬂas La inversién consisti6 en la
adaptacron con mamparas, software y hardware para evitar contactos, etc. La inversion
ascendio a 45.458,08 euros, y la subveéncién concedida a 34.093,88 euros.

d) “Subvencién para la mejora de eficiencia energética y el uso de energias renovables en
empresas y edificios residenciales”, cofinanciada por el Feder. La inversion consistio en
la instalacién de placas solares, por un |mporte de 139.500,00 euros y la subvencion a
62.775,00 euros.

e) Subvencion para la mejora de eficiencia energética y el uso de energias renovables en
empresas y edificios residenciales”, cofinanciada por el Feder. La inversion consistio en
la instalacion de placas solares, por un importe de 198.855,00 euros y la subvencion a
89.484,75 euros.

10. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
La Sociedad no tiene contingencias ni ha registrado:prbvisiones en el presente ejercicio.

Provision para-pensiones y obligaciones similares = -

Este apartado esta previsto para la inclusion de ‘la provisién contable necesaria para cubrir
razonablemente los compromisos con el personal por-el “prémio de vinculacion” estipulado en
el Convenio Colectivo Provincial de Hosteleria, que se han valorado sobre la base de un
estudio actuarial realizado por un experto independiente_.

El personal de la somedad esta sujsto al convenio de’ hosteleria en vigor para la provincia de
Santa Cruz de Tenerife, el cual incluye en su articulado el denominado Premio de vinculacién
por el cual todo trabajador que cause baja en la empresa, por cese voluntario, o por cualquier
otra causa, a excepcion de despldo declarado procedente o expediente de regulacién de
empleo en sus diferentes modalidades, se le abonara el importe de las pagas en la cuantia que
tiene establecido el Convenio Colectivo en sus tablas salariales, segun la siguiente escala:

a) Entre 16 y 18 afios de antigliedad, 3 mensualidades de convenio.

b) Entre 19 y 21 afios de antigiiedad, 4 mensualidades de convenio.
c) Entre 22 y 24 afios de antigiiedad, 5 mensualidades de convenio.
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d) A partir de 25 afos de antlguedad 8 mensuallaades de convenlo
Esta retribucion se calculara sobre ei salaric donde est@ encuadrado el trabajador en el
momento del cese. .
En el presente ejercicio se ha dotado una provisién por este capltulo de 43.139,30 euros (0,00

euros en 2021)..

Avales y garantias

Los avales y garantlas conced|dOa por entidades fmanmeras frente a terceros tienen el
siguiente desglose: - - o - ;

A) La sociedad tiene a 31 de diciembre de 2021 los siguientes avales bancarios:

a) Frente a la empresa Balsas de Tererife, por importe de 15.900,00 euros
b) Frente al Cabildo de Tenerife por importe de 142.349,00 euros, en concepto de
fianza por el arrendamiento del campo de golf.

B) La sociedad ha recibido.las siguientes-garantiasde terceros:”
a) Aval bancario garantizando el contrato de mantenimiento del campo de golf, por
- importe de 75.000,00, recibido de: llunion-Limpieza y Medio Ambiente, S.A.U.
b) Aval bancario garantizando el contrato’ de mantenimiento de la desaladora, por
iimporte-de 25.000,00 euros; recibido de Tagua, S.L.- ,
¢) ..De Isla Bella, S.L. garantizando las cuotas del préstamo hipotecario hasta 2026,
por importe de 2.490.000,00 eurcs

1. PASIVOS FINANCIEROS

Estos importes se desglosan en el balance de Ia siguiente forma:

Pasivos financieros a largo plazo )
Débitos y partidas a pagar 12.216.863,03 13.500.122,43 3.764.589,46 3.677.067,22 15.981.452,49 17.177.189,65

12,216.863,03 13.500.122,43 3.764.589,46 3.677.067,22 15.981.452,49 17.177.189,65

Pasivos financieros a corfo plazo

Débitos y partidas a pagar " 1.315.339,25 985.441,47  3.088.427,55  3.011.837,83 4.403.766,80 3.997.279,30

1.315.339,25 965.441,47 3.088.427,55 3.011.837,83 4.403.766,80 3.997.279,30

2117448895

Durante el ejercicio .no se han producido. Impagos o- incumplimiento de condiciones
contractuales en préstamos pendlentes de pago

12.1." Deudas con entidades de credlto

s

El detalle de ias deudas c;oh entidades defc:ré.dito al 31 de diciembre es el siguiente:

‘A Iargo plazo -

§Prestamos y créditos de entidades de crédito 12.216.863,03 13.500.122,43
' ' 12.216.863,03]  13.500.122,43

A corto plazo 99 ]

Prestamos y credltos de entldade‘

. 1.315.339,25 985.441,47

{7 °1.315.339,25 985.441,47
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a) Los vencnmlentos de la deudd bdncarla es el agwente

Ano de venclmlento 2022 - 2021 :
- 2022. R 1 030 947, 56
2023 ‘ 1. 3 I5 339, 25 . 1.356.299,34
2024 - 1.338.076,04  1.373.959,44
2025 - . 1.190.056,53  1.219.770,85
2026 1.023.510,12  1.061.522.35

Resto hasta 2039 8.665.220,34 7.993.064,36

TOTAL 13:532.202,28 14.485.463,90

Por caracteristicas, la deuda con entidades de crédito es:

Prestamo con garantla hlpotecana ‘10.582.500,00 31/12/2039

Préstamos ICO COVID-19 178392317 2025/2028
Préstamo [CO Inv. Turismo = - .~ o7 - .891.33012 . 2027
Leasing _ v . 27444889  2026-2027

Los prestamos y credltos con entldades de credlto a corto plazo por importe total de
1.315.339,25 euros (1.030.947,56 euros en 2021) no incluyen devengo de intereses en 2022
(ni en 2021).

Las deudas con entidades de credlto de largo y corto plazo por importe total de
10.582.500,00 euros (11.205.000,00 euros en 2021) esta constituida con las entidades
financieras Banco Bilbao, Vizcaya, S.A. y Bankinter, S.A. Dicho préstamo tiene una garantia
hipotecaria de primer rango sobre la parcela y la construcmon en la que se ubica el Hotel
propiedad de la Sociedad.

Asi mismo la compaiiia Isla Bella, S.L., esta prestando apoyo financiero a Nueva Isla Baja, S.A.
mediante aval prestado por dicho préstamo hipotecaric de 15.300.000,00 euros, siendo el
importe avalado de 3.112.500,00 euros correspondientes a las cuotas de amortizacién de
principal de los ejercicios 2019 a 2026. Este aval se puede retirar en caso de cumplimiento de
determinadas circunstancias. El tipo de interés seréd mejorado mientras exista el aval de Isla
Bella, S.L.

Las deudas con entidades de crédito de largo y corto plazo por importe total de 1.783.923,17
euros (2.000.000,00 euros en 2021) estd constituida con las entidades financieras Banco
Bilbao Vizcaya, S.A. y Bankinter, S.A. Dichos préstamos se han formalizado acogiéndose a la
linea ICOI COVID-19, por lo que tienen el aval del 70% deI Instituto de Crédito Oficial.

En 2021 se ha firmado un crédito. con- Bankinter,S.A. por. |mporte de 1.000.000,00 de euros,
acogiéndose a la linea ICO INVERSION TURISMO -COVID-19, de los cuales estan pendlentes
de pago 891.330,12 euros.

b) El coste medio de los recursos ajenos de Ia compafiia asciende al 2,73% (2,12% en
2021)

12.2. Derivados y otros
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El detalle de los pasxvos financiercs clasmcados en esta uategorla al 31 de diciembre es el
siguiente:

A largo plazo

Deudas con empresas del grupo y asomadas (tha 15) 3.764.280,46  3.670.268,22
Otras deudas a largo plazo - : 0,00 0,00
Fianzas recibk_jas a larga plaze - ' : ... . . ‘300,00 6.800,00
" 3.764.589,46  3.677.068,22

A corto plazo . : Lo
Acreedores comerCIaIes y otras cuentas a pagar 3.083.801 ,78 2.859.384,41
Otros pasivos financieros - . 4.625,77 152.453,42

3.088.427,55  3.011.837,83

Acreedores comerciales 'y otras cuientas a pagar

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre és la siguiente:

975.011,61 934.328,35

Proveedores

Acreedores vafios Ce e S 1.351.105,08  1.420.123,44
Personal (renumeraciones pendlentna de pagc) . o 141.397,22 187.852,24
Otras deudas con fas Adrhinisiraciories Plibiicas (Nota 15) -~ - 437.600,03 .219.770,98

13. SITUACI()N FISCAL T

E! detalle de los saldos relatlvos a actlvos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el

siguiente:
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(Euros) "
@ros) P
ACTIVOS

Largo plazo
Activo per im puesto diferido

330.734,07
£ 330.734,07,

Corto plazo i,

Otros créditos con 1as Administraciones Publicas (Nota 8.4) .
Subvenciones pendientes de cobro - 2.757.366,23 0,00
Devolucion lmpuestos e ) T 0,00 0,00

Hacienda Publlca retencnones y pagos a cuenta . 0,00 0,00
b St 275136623 .. - 0,00
PASIVOS
Largo plazo
Pasivo por impuesto diferido ‘ : 0,00 0,09_
f-ﬁ — ~T0.00 70,00,
Corto plazo . .

Otras deudas con las Admlnlstracmnes Pablicas 9.480,21 9.117,13
IRPF : 82.939,22 64.060,99
IGIC . 106.499,12 42.626,38
SeguridadSecial """ "’ o v T " 149.196,73 . 103,966,48
Anticipo de subvenciones . T 89.484,75 0,00

R o T 437.600,05° | 115:804,50)

Segun las disposiciones “legales vigentes,. las liguidgciopes de impuestos no pueden
considerarse: deflnltlvas hasta gue-no- hayan S|do lnqpeccmnadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de’ prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La
Sociedad tiene abiertos a inspeccién los cuatro tltimos ejercicios para todos los impuestos que
le son aplicables. En opinién de los Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores
fiscales, no existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en
caso de inspeccion, de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las
operaciones realizadas por la Sociedad. .

13.1  Calculo Impuesto Sobre Sociedades

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre
sociedades, y el calculo previsto. del impuesto, es lo siguiente:.
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. s "> patrimonioneto
(Euros) " imedtos  Disminuclories  Tofal 1
Ejercicio 3022
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio .
Operaciones continuadas 2.263.692,15 0,00
2.263.692,15 0,00
|impuesto sobre Sociedades
Operaciones continuadas ’ 315.936,26 0,00
) ! 315.936,26 0,00
Saldo de Tnigresos y gastos ejerciclo antes de impuestos: = =~ — & = 7257962841 . . i 50,00
Diferencias permanentes 0650089 96.590,89 0,00 " 0,00 0,00
Diferencias temporarias R L L 0,00
Con origen en el ejercicio i . 0,00 46.751,53 46.751,53
Compensacion bases imponibles negativas ejer. anterlores B —_ -1.310.488,64
ninie {resu 3 PR ST e e g LRG| R 7 1812482, v _ . = 20,00
Tjercicio 2021 =
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Operaciones continuadas . 7 -396.385,57 0,00
-396.385,57 0,00
Impuesto sobre Sociedades
Operaciones continuadas -173.330,90 0,00
. -173.330,90 0,00
Saldo de ingresos y gastos ejerciclo antes de impuestos, = ...~ i -B69.TI6 4 i _ mlstaeate i 0,00]
Diferencias permanentes . -80.126,91 -75.986,91 0,00 0,00 0,00
Diferencias temporarias -159,63 -159,63
Con origen en el gjercicio 0,00 0,00 0,00
Compensacion bases imponibles negativas ejer.anteriores 0,00
Base 'mpOl.I_i_B!e iresulﬁao;_?:scal) PR P oSl -645.863,01 ol i D,ﬂ

13.2 Activosy paswos por lmpuestos diferldos

a™ o

El detalle y los mowmlentos de Ias dlstlntas partldas que componen los actlvos y pasivos por
impuestos diferidos son ios siguientes: =

(Euros) - Saldo final
Ejercicio 2022 -
Activos por impuesto diferido .

Bases imponibles negaticas : 330 734 07 -316.839,32 0,00 13.894,75

p—
]

Ejercicio 2021
Activos por impuesto diferido
Bases imponibles negaticas - ' o - 330.734,07

0,00 330.734,07
=2 0,00:+.4.330.734,07]

La sociedad tiene las siguientes deduccionies por- inversiones en activos fijos nuevos
pendientes de aplicacion:

2000 | 80096159 | 15652855 |  644:433
2011 | 11921250 | 0,00 |
2012 ° | 1435000 .| .- 000 |
2015 <] 1995957 . 19195957
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v.’.\:;"-.»-.,"» .

2018 (fiel arupo 399538 ’39.795',38 0,00 2032
fiscal) R e

2019 (del grupo 20.831-2,95 | 285647 17.976,51 2033
fiscal) - |+ i - :

2020 (del grupo 4 145 95 0.00 42.145,97 2034
fiscal) ; : - —

2022 (del grupo | ;01 100 9391713 | 1058213 | 2036

. fiscal) - T - I o

Debido a la inspeccién realizada pbr la AEAT respecto al I'mpuesto de Sociedades 2012-2013
las Deducciones por Inversion en Activos Fijos generadas entre 2010 y 2012 deben eliminarse
a la espera de la resolucién del TEAR de CANARIAS donde han sido recurridas

La sociedad tierie las siguientes bases imponibles negativas pendientes de aplicacion:

NC P ) PENDIENTE |/ PLAZO |
2010 | 168. 962 88 | 168, 962,88 | 000 | - I
2011 | 32074196 | 32074196 | o000 | - |
2012 - | 52575639 | 50575639  f 000 | - |
2013 [" 30502741 | 29502741 | 000 | - ]
flscal) "349.876,09‘ Yoo 10,000, 349.876,09 -
fiscal) - 1.720.583,95 . 0,00 | 1.720.583,95 -
TOTAL o 13:380,948,68 | 1.310.488,64 |” 2.07046004 | - ]
14.  INGRESOS Y GASTOS
141 Distribucién del importe neto de la cifra de negocios por actividades y mercados
geograficos:

La distribucién del importe neto de ia cifra de negocios de la Sociedad es la siguiente:

KEuros) = & . we 2092 2021 T
Segmentacion por categorias-:ie actividades N ~ B
- Servicios prestados (estanCIa) 6.287.789,36 . .. 4.613.201,13
Ventas (comldas y bebidas otros serv ) - 3: 123 096 60 1.398.585,55
§ : o _‘* o - 9.410. 885 96 6.,%786,68}

La totalidad de los ingresos se han producido en las I'slas Canarias.

14.2

Consumos de materias primas y otros materiales consumibles

El detalle de consumos de materias primas y otras materias consumibles es el siguiente:
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@g) _ _. 220 500 2021 - |
Compras de materias primas y otra:. materias consumibies -
Compras nacionales - e -1.479.330,19 -963.974,54
Varuacnon de materias primas y otros a,:*ovnsmnatmentos BN 56.313,08 9.86@9_

——

14.3 Personal

El detalle de sueldos y salarios es el éigliié'life: ‘

(Euros) -, L s 0@ Tl T 2024 !
Sueldos y slarios _ T L 2.441.744,51 -1.749.954,07

Indemmzacuones - -1.007,34 -1 0.500.00
o . : ©:2.442.751,85 °  -1.760.454,07|

Euros) R e L, 20220 v 2021 i
Seguridad social -751.523,23 -264.237,44
Aportaciones a sistemas de pensiones 0,00 0,00
Otros gastos sociales -99.492 23 -61.413,03
— T : 101546 .  -325.650,47

(Euros) o< 2020~ . 2021 |
Arrendamlen?os ' ’ -1 85.357,58 -185.357,58
Reparaciones y conservacién : -952.391,43 -952.391,43
Servicios profesionales-independientes - -197.521,87 -197.521,87
Transportes e -35.465,97 -35.465,97
Primas de seguros -30.703,76 -30.703,76
Servicios bangarios .~ - TR e o 5148320 . -51.463,20
Publicida;propaganda y relaciones publlcas -109.693,61 -109.693,61
Suministros : -465.566,50 -465.566,50

" Otros servicios™ . Sontest, o0 - 59007305  -590.073,05 .
L., o R © ¥ 2.:618:236,97 . . -2.618.236,97|

14.5 Otros gastos de gestion corriente -

El detalle de los gastos de gestién corriente es el _siig_diente:' ‘

{{aé('Eu%és’)

.-243.187,25 - -152.808,79

Manégeme,pt sobre ventds i
Management sobre beneficios S T 382.369,?7 -39.398,84
Management marketing . . -67.765,40 =40.703,99
i . -232.911,62]
14.6 Ingresos financieros = - ;. © iU, 0 SR

El detalle de ingresos fmanmeros es el siguiente:
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{(Euros)

Otros ingresos financieros
3R

RN nl #

14.7 Deterioro y resultado por enajenaclones del mmov1||zado

El detalle del deterloro y resultado. por endjenaClone% del mmovmzado es el siguiente:

[ - T W .
{{Euros) c 12021

Beneficios procedentes del infnovﬂizado matefiél 412,00
Deterioro y pérdidas _0,00
el - 412,00

—

La Sociedad ha registrado contablemente el deterioro de valor que ha experimentado el Hotel
Hacienda del Conde, principal activo de la Sociedad de acuerdo con informe de experto
independiente. Dicho deterioro .de valor viene motlvado por la situacion - actual del sector

turistico en Canarias y en el mundo en general.

15. PARTES VINCULADAS

A L L S ¥ R )
Los saldos mantenidos con entidades vinculadas son los siguientes:

Crédltos a empresas del 'empresas del

Deudas con émpresas

del grupo a corto
plazo

(Euro

2021

Isla Bella, s.I. 0,00} 0,00 813.189,03 810,353,561} . . -1763.889,46 -3.670.267,22 0,00 0,00
Tefemedios,S.L. 0,00 0,00 8:757,07 8.757,07 0,00 0,00 0,00 0,00
Multimedia Visién Canaria 0,00 0,00 15.39;45 15.357,45 .0,00 0,00 0,00 0,00
Isla Bella 22, S.L. 0,00 0,00 17.4856 0,00 0,00 0,00 0,00
Antigualle, S.L. 0,00} " o 000% N —2‘.000’,400-,00 0,00 0,00 0,00

70,00 " 854768 -«3.670.267,22 . 0,00 T 0,00

523764989 46

i

T |

La deuda que mantiene la compariia con la sociedad Isla Bella, S.L. se ha originado por el
apoyo financiero realizado por el socio mayoritario de acuerdo con las condiciones establecidas
en el contrato de préstamo hipotecario firmado con las entidades Bankinter y BBVA. El saldo
esta compuesto por un principal de 3.259.210,00 euros (3.259.210,00 euros en 2021) y
464.679,46 euros (411.057,22 euros en 2021) por los intereses que se han devengado al 31 de
diciembre de 2022 .En 2022, parte de la deuda fue cancelada por Antigualla, S.L., por un
importe de 1.960.000,00 euros, que han devengado unos intereses de 40.400,00 euros.

El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas es el siguiente:
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[(Euros) - - & - 7]
Adqulsmlon de bienes de inversién 0,00
Gastos: -
Servicios recibidos . . 72.000,00 50.151,56
Gastos financieros - intereses : 94.022,24 97.776,30
Ingresos: C
Ventas - 000 - 0,00
Servicios prestados 0,00 - - 0,00
Ingresos financieros-dividendos ' 0,00 . 0,00
Ingresos financieros-intereses 0,00 0,00

15.1 Administradores

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones ni de seguros de vida con
respecto a los administradores de la sociedad.

Los miembros del Consejo de Administracion no han recibido remuneraciones por el
desempefio de sus funciones, ni en concepto de sueldos y salarios ni en ningtin otro concepto.

Los administradores né han comunicado ninguna situacién de conflicto con la sociedad.

16. INFORMACION SOBRE LA NATURI_\LEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE
DE INSTRUMENTQOS FINANCIEROS T I L N .

Las politicas de gestlon de rlesgos de la Sociedad son establecidas por el Consejo de
Administracién. En base a estas. politicas, la Direccidn de la Sociedad ha establecido una serie
de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados
de la actividad con instrumentos financieros.

La actividad con mstrumentos financieros expone a la SOCIedad al riesgo de crédito, de
mercado y de liquidez.

16.1 Riesgo de créditb_
El riesgo de crédito se produce por la posibleé pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no

recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

Para gestionar el riesgo de credlto la Sociedad dlstlngue entre los activos financieros originados
por las actividades operativas y por las actividades de inversion.

Riesgo de crédito de actividades op'erativés

El riesgo de crédito -se manifiesta principalmente en' los créditos concedidos a clientes que
tienen un plazo establecido de pago respecto a su concesién que oscila en el intervalo del mes
a los seis meses aproxnmadamente ,

La concentracion del riesgo de crédito en la partida de cllentes por ventas a 31 de
diciembre de 2022 es el S|gmente
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Con saldo inferjor 2 10000 . : ) PR 101.301,06 132.528,81
Con saido entre iOOOO y 30000 ) — .- - 126.769,26 97.717,57
Con salao entre 30000 y 60000 ) ) 132.170,62 43.864,78
Con saldo entre 60200 y 100000€ . . ‘0,00 0,00
Con saldo entre 10'0000 y 150000€ R AR ) ._.0,00 - 119.715,00
Con saldo entre 150000 y 200-000€ L 0;00 ) 0,00
Con saldo entre ZObOOO y 300000€ ) 0,00 . 234.457,81
Con saldo entre 300000 y 4000000 ’ . ) 0,00[" . 0,00
Con Saldo superiof a 400000 "0,00 0,00
Facturas pendientés de emisioh’ | - ) 30.310,86 35.668,55
TOTAL CLIENTES POR VTAS - 390.551,80 663.952,52

16.2 Riesgo de mercado.

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en
los precios de mercado.. El riesgo de mercado Incluye el riesgo. ‘de tipo de interés, de tipo de
cambio y otros’ rlesgos de preC|o

Riesgo de tlpo de lnteres o

El riesgo de tipo de mteres se produce por E pOSIble pérdlda causada por variaciones en el
valor razonable o én’los futuros flujos-dé efectivo de-un mstrumento financiero debidas a
cambios en los tipos de interés de mercado: :a-exposicion de la Sociedad al riesgo de cambios
en los tipos de intérés se-debe pr1nc1pa|mente a los préstamos y credltos recibidos a largo plazo
a tipos de interés variable.

Otros rlesqos.de preCIo . . .

Las acciones no cotlzadas y los fondos de |nverS|on estan sujetos a variaciones en su valor
razonable causadas por el precio de mercado 'de estas inversiones.

Tanto la suscripcion de nuevos contratos como la posible cancelacion de los activos financieros
en los que invierte la Sociedad deben estar autorizadas por el Consejo de Administracion.

16.3 Riesgo de quuidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de
fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago El ObjethO de la Sociedad es mantener las
dlspombllldades I|qU|das necesarias.

17. OTRA INFORMACION

17.1  Estructura del personal

Las personas empleadas por la Socnedad a .51 de d|C|embre y distribuidas por categorias son
las siguientes:
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Ejercicio 2022

Directores 1 1 2
Jefes de departamento _ 4 4 8
Subjefes de departamento 2 M 3
Administracion 3 3 6
Operarios ' 38,12 39,36 77.48
48,12 48,36 96,48
Ejercicio 2021
Directores 1 1 2
Jefes de.departamento 7 3 10
Subjefes de departamento 3 3 6
Administracién 3 3 6
Operarios 27,4 30,5 57,9
41,4 40,5 81,9

El Organo de Administracion esta formado.por 1 hombre.

18.2 Honorarios auditbres

En cumpllmlento; de & dlsposmron adlclonal dec1mocuarta de la Ley 44/2002, de 22 de
noviembre, de Medidas-de Reforma ‘del: Sistema’Financiero, se informa que los honorarios
devengados a Alberto Ramos Alonso, por la auditoria de las cuentas anuales de! ejercicio 2022
ascienden a la cifra de 7.500,00 euros (7.500,00 euros en 2021).

18.3 Informaci6n sobre el medioambiente

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relativas a ia proteccion y -mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
provision alguna en tal sentido. .

18.4 Informacidon sobre los aplazamlentos de pago a proveedores en operaciones
comerciales

En relacién con la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales, se incluye a continuacion un detalle de los datos de pago a proveedores:

Ejercicio . ' 2022
Periodo medio de pago a proveedores 44,48
Ratio de las operaciones pagadas 46,17
Ratio de las operaciones pendientes de pago 27,44
Importe ’

' Total, pagos realizados R ." . 4.828.373,38
Total, pagos pendientes v 477.952,50
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Ejercicio - o 2021

Periodo medio de pago a proVeedores ’ 41.78
| Ratio de las operaciones pagadas : ' 45.09
1 Ratio de las operaciones pendientes de pago . 21.78
| Importe

Total, pagos realizados o 2.‘52.1".5'02,’63

Total, pagos pendientes ) ' 416.591,63

18.5 Otra informacion

La Sociedad ha firmado un contrato de gestion con la cadena hotelera Melia Hotels
International, S.A. para el Hotel Hacienda del Conde y del campo de golf de Buenavista. El
citado contrato tiene fecha de finalizacion en octubre de 2025.

19. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE -

| Desde la fecha de cierre y hasta {a fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, se

han producido los siguientes acontecimientos:relacienados con la.Sociedad:

Fuerte incremento de los niveles de ocupacién, ingresos y beneficios de explotacion en las
proyecciones del primer trimestre de' 2023 (meses de enero y febrero reales y marzo
proyeccion). La ecupacion ha pasado de un 72, 43% en 2022 a un 78,17%. Los ingresos se
han incrementado un 20,18%, y. el beneficio. esperado.un 28,44%.

Sin embargo, se considera que va a afectar a las previsiones de la compaiiia la subida
continua del EURIBOR,; teniendo en cuenta gue el-100% del endeudamiento bancario de la
compaiiia tiene un tipo de interés variable.

El Administrador Unico no considera necesario contabilizar deterioro de los activos financieros
(pérdidas crediticias esperadas) y no financieros ( se han éctljalizado los calculos de deterioro
al 31 de diciembre de 2022), ni situaciones que den lugar a reembolsos anticipados de deuda,
interrupciévn de la cadena de suministros u otros trastornos comerciales en el turista que llega a
Canaria o '

Isla Bella, S.L., como sociedad dominante, solicité la SUBVENCION COVID 19 para el GRUPO
FISCAL, en el que esta incluida la compaiiia. Si bien en un princibio, el GRUPO entr6 en la lista
de espera, se ha estimado el recurso presentado, se reconoce una deuda a 31 de diciembre
por importe de 4,87 millones de euros, de los cuales.(en proporciéh los datos presentados en la
solicitud) corresponde a la compafiia 2.757.366,23 euros. '



NUEVA ISLA BAJA, S.A.
Informe de Gestion

Ejercicio anual terminado el 31 de-diciembre de 2020

1. Sobre riesgos y Contingencias:

Con posterioridad a la fecha de cierre del ejercicio no se han producido acontecimientos que
afecten substancialmente a los Estados Financieros referidos a aquella fecha o que de otra
manera merezcan ser reflejados.

2. Sobre Variaciones significativas en Capital 0 Accionistas:
No se han producido.
3. Sobre Variaciones significativas en la Actividad de la Sociedad:

EL ejercicio 2021 se considera como un ejercicio todavia afectado por la pandemia COVID 19,
El ejercicio 2022 ya se considera como un ejercicio casi normal, aunque afectado en el primer
trimestre por la variante OMICRON.

La Sociedad ha registrado una correccion valorativa del Hotel Hacienda del Conde en 2019 por
importe de 7,5 millones de euros debido al deterioro de valor que presenta el mismo y de
acuerdo con la tasacion de valor realizada por experto independiente y analisis del valor
recuperable. No se considera necesario realizar ninguna correcciéon en 2021, a pesar de que la
comercializacién bajo la marca MELIA COLLECTION ha mejorado notablemente las
perspectivas de futuro.

4. Sobre aspectos que se hayan producido con posterioridad al cierre y que supongan riesgo
para la Sociedad.

Estos aspectos y acontecimientos han sido reflejados en la nota 19 de Hechos posteriores al
cierre de la memoria de cuentas anuales del ejercicio 2022.

5. Sobre Aspectos generales de coyuntura econémica, situacion social laboral, Leyes fiscales,
modificaciones legales, etc.

No se han producido acontecimientos que merezcan hacerles mencion y que no estén
reflejados en la nota 19 de Hechos posteriores de la memoria de cuentas anuales del ejercicio
2022, y especialmente, los efectos del COVID-18 y de la guerra de Ucrania.

Actividad de la sociedad

La actividad se ha centrado en la explotacion del complejo Hotel Hacienda del Conde junto con
el campo de golf de Buenavista, y adicionalmente con las actividades residuales recurrentes de
arrendamiento de locales de negocios. La explotacion se rige por un contrato de gestion con la
cadena hotelera Melig Hotels International, S.A.

No se ha producido ningln hecho relevante desde el cierre del ejercicio hasta la elaboracién de
las cuentas anuales que no esté informado en la nota 19 de Hechos posteriores al cierre del
ejercicio de la memoria de cuentas anuales del gjercicio. 2022.

Como en afios anteriores, las perspectivas para el préximo ejercicio pasan fundamentalmente
por la evolucion que pueda experimentar el sector turistico tanto en el sur de Ia isla como en el
norte (donde esta situado el hotel), para poder afrontar los compromisos financieros que esta
entidad ha contraido al cierre del ejercicio econdmico, y por los efectos del COVID-19 y de la
guerra de Ucrania en el sector turistico y en la economia en general, ademas de! enfriamiento
de la economia que dirige la politica del Banco Central Europeo para luchar contra la inflacion. .



NUEVA ISLA BAJA, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022

Con fecha 31 de marzo de 2023 el Administrador Unico de NUEVA ISLA BAJA, S.A, ha
formulado estas Cuentas Anuales (que comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de fiujos de efectivo y la
memoria) y el informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado al 31 de
diciembre de 2022.

INVERSIONES MEISTER KONZEPT, S.L.

Administrador Unico
Representante persona fisica: Enrique Hernandis Moreno




