Registradores

Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espafia

REGISTRO MERCANTIL DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

Expedida el dia: 08/05/2024 a las 10:52 horas.

DEPOSITOS DE CUENTAS

Denominacion: NUEVA ISLA BAJA SA
Inicio de Operaciones: 25/05/2004
Domicilio Social: C/ GENERAL ANTEQUERA, 4, 1°

SANTA CRUZ DE TENERIFE38003 SANTA
CRUZ DE TENERIFE

Duracion: Indefinida
N.I.F.: A38777827 EUID: ES38013.000130854
Datos Registrales: Hoja TF-36277

Tomo 2690

Folio 11

Objeto Social:

La Sociedad tiene por objeto las siguientes actividades: a) El desarrollo y
realizacion de todas las actividades de tipo turistico tales como las
construccién y explotacion de Hoteles, tanto propios como ajenos, al
igual que apartamentos, residencias, restaurantes, cafeterias y cualquier
otra actividad conexa o relacionada con el alojamiento, transporte y
entretenimiento de personas dentro de la actividad, asi como el
establecimiento y realizacion de campings, ciudad de vacaciones y
cualesquiera otros recintos turisticos. b) La participacién en compra de
negocios y sociedades en las que podra intervenir como fundadora o
adquiriendo acciones o participaciones de las ya constituidas, bien por
compra, 0 por suscripcién, haciendo aportaciones de bienes inmuebles,
negocios y cualesquiera otros derechos. c¢).- Estudios urbanisticos,
incluyendo en ellos laredaccion de planes de ordenacion y proyectos de
urbanizacién y la iniciativa para su tramitacién y aprobacion. d).-
Actividad urbanizadora, que pueda alcanzar tanto a la promocion de la
preparacion del suelo y renovacién o remodelacion urbana, como ala de
realizacién de obras de infraestructura urbana y dotacién de servicios
para la ejecucion de los planes de ordenacion. e).- Promover, construir,



gestionar, administrar y explotar todo tipo de edificaciones de caracter
residencial, deportivo, equipamiento, y de cualquier otra clase. f).-
Gestidon y explotaciéon de obras y servicios resultantes de actuaciones
urbanizadoras en caso de obtener la concesion o concluir el convenio
correspondiente, conforme a las normas aplicables en cada caso. g).-
Adquirir, transmitir, constituir, modificar y extinguir toda clase de
derechos sobre bienes muebles o inmuebles, incluso el derecho de
superficie, que autorice el derecho comun, en orden a la mejor
consecucion de la urbanizacion, edificacién y aprovechamiento del area
de actuacion. h).- Realizar convenios con los Organismos competentes
para el mejor éxito de la gestidn. i).- Enajenar, incluso anticipadamente,
las parcelas que daran lugar a los solares resultantes de la ordenacion,
en los términos méas convenientes. Estatutos de la Sociedad Gestora del
Campo de Golf en Buenavista del Norte j).- Organizacion y explotacion de
cualquier clase de eventos deportivos de caracter municipal, insular,
provincial, autonémico, nacional o internacional. k).- La actuacion de la
Sociedad, ejercitando todas las facultades en cumplimiento de sus fines,
en el &mbito de la Isla de Tenerife. |).- Las actividades enumeradas
podran ser desarrolladas por esta Sociedad de modo directo o indirecto,
total o parcialmente mediante la participacion en otras sociedades con
objeto idéntico o analogo.

Estructura del 6rgano: Administrador Gnico

Ultimo depdsito contable: 2022



ASIENTOS DE PRESENTACION VIGENTES

No existen asientos de presentacidn vigentes



SITUACIONES ESPECIALES

No existen situaciones especiales



DON ENRIQUE HERNANDIS MORENQ, con DNI niamero 20755890-T, en su
condicion de representante persona fisica de la mercantil INVERSIONES MEISTER
KONZEPT, S.L., que interviene, a su vez, como administradora unica de la mercantil
“NUEVA ISLA BAJA, S.A.”, con domicilio social en Santa Cruz de Tenerife, calle General
Antequera, namero 4, 1° C.P. 38004, provincia de Santa Cruz de Tenerife, inscrita en el
Registro Mercantil de Tenerife al Tomo General 2690, Folio 11, Hoja TF-36.277, y provista
de N.LF. A-38.777.827,

CERTIFICA:

A) Que el dia 31 de julio de 2023, a las 12:00 horas, previa convocatoria realizada
mediante comunicacién individual y escrita remitida por burofax con acuse de recibo y
certificado de contenido a todos y cada uno de los accionistas en fecha 28 de junio de 2023,
de conformidad con lo establecido en el articulo 13° de los Estatutos Sociales de la
Compaiiia, se celebrd en el despacho de abogados MONTERO | ARAMBURU, sito en Santa
Cruz de Tenerife, calle Anfonio Dominguez Alfonso, nimeros 18-20, C.P. 38003, Junta
General Ordinaria de Accionistas. El texto integro de la convocatoria fue el siguiente:

“Santa Cruz de Tenerife, a 28 de junio de 2023.

Convocatoria de Junta General Ordinaria de Accionistas de la
Sociedad
“NUEVA ISLA BAJA, S.A."

Estimado Accionista:

Por medio de la presente le convocamos a la Junta General Ordinaria de
Accionistas de "NUEVA [SLA BAJA, 5.A.", que se celebrard en el
despacho de abogados “MONTERO ARAMBURU, S5.L.P.7, sito en
Santa Cruz de Tenerife, Calle Antonio Dominguez Alfonso, 18-20, C.P.
38003, el praximo dia 31 de julio de 2023, a las 12:00 horas, en
primera convecatoria, i en su caso, el dia siguiente, en el mismo lugar y
hora, en sequnda convocatoria, para tratar el siguiente ORDEN DEL

DIA: ;
<

Primero.- Examen y, en su caso, aprobacion de las cuentas anuales
de la Sociedad e Informe de gestion correspondientes al
efercicio social cerrado el 31 de diciembre de 2022,

Segundo.- Aprobacion de la gestion social relativa al ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2022.

Tercero.- Decision sobre la propuesta de aplicacion del resultado
del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2022,

Cuarto.- Redaccion, lectura y, en su caso, aprobacion del acta de

la Junta.

Le informamos de que a partir de ln presente convocatoria de la Junta General,
cualguier accionista lendrd derecho a exwminar en el domicilio social los
documentos contables y sociales del efercicio 2022 que han de ser sometidos a la

1



aprobacion de la misma, asi como el informe de auditor de cuentas, y a solicitar la
entrega o envio inmediato y gratuito de dichos documentos.

En caso de que no pueda asishiy a la veunién, podrd hacerse representar en la
Junta General con los veguisitos establecidos en los Estatutos Sociales y en la Ley
de Sociedades de Capital.

Sin otro particular, aprovechamos la ocasion para seludarle muy cordialmente.

INVERSIONES MEISTER KONZEPT, S.I.,
(Rpte.: don Enrique Hernandis Moreno)
Administrador Unico”

B) Que a la citada Junta concurrieron, debidamente representados, los accionistas
titulares del 94,9274% del capital social, esto es, las mercantiles ISLA BELLA, SL.,
EXPLOTACIONES Y SERVICIOS, HERZAM, SL., ORAGAMA, SL. y AGRICOLA
TINERFENA, S.A., segiin se deduce de la lista de asistentes firmada en la propia acta de la
Junta.

C) Que, por decision de los accionistas asistentes, asumieron la Presidencia y la
Secretaria de la Junta, don Enrique Hernandis Moreno (como representante persona fisica
de la administradora tinica, “INVERSIONES MEISTER KONZEPT, SL.”) y don José
Minero Macias (en representacién de “ISLA BELLA, 5.L.”), respectivamente.

D) Que fueron adoptados por las mayorias que se indican a continuacién, sin que
hubiera intervenciones de las que se solicitara constancia expresa, entre otros, los acuerdos
que a continuacién se transcriben literalmente:

“PRIMERO.- EXAMEN Y, EN SU CASO, APROBACION DE LAS
CUENTAS ANUALES DE LA SOCIEDAD CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO SOCIAL CERRADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022,

Tras la oportuna explicacion y debate, se somele a aprobacion de los accionistas \/\(

las Cuentas Anuales, comprensivas del Balance, la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, la Memorig, el Estado de Flujos de Efectivo y el Estado de Cambios en
el Patrimonio Nefo, correspondientes al ejercicio social que se cerré el 31 de
diciembre de 2022, '

Ll Bolance, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y la Memoria han sido
formulados en forma ordinaria por no haber incurrido la Sociedad en los dos
efercicios precedentes, en dos de las circunstancias previstas en los articulos 257
1 261 de la Ley de Sociedades de Capital.

Se acompaiia a las Cuenias Anuales el Estado de Flujos de Efective y el Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto conforme a lo previsto en el articulo 257.3 de la
Ley de Sociedades de Capital.



Se acompaiia a lns Cuentas Anuales el Informe de Gestion conforme a lo previsto
en el articulo 262.3 de la Ley de Sociedades de Capital.

Se acompaiin a las Cuentas Anuales, asimissto, el Informe de Auditorin de las
referidas cuentas, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 263 de la Ley de
Sociedades de Capital.

Igualmente, ln Cugnta de Pérdidas y Ganancias ha sido formulada en forma
ordingria por no haber incurvide la Sociedad en los dos ejercicios precedentes, en
dos de las circunstancias previstas en el articulo 258 de la Ley de Sociedades de
Capital.

Se procede a la VOTACION con el siguiente resultado: A FAVOR, los
accionistas asistentes ISLA BELLA, 5.L., EXPLOTACIONES Y SERVICIOS,
HERZAM, S.L, ORAGAMA, S.I. y AGRICOLA TINERTENA, S.A, que
vepresentan el 94,9274% del capital social y el 100% del capital social presente o
represenitada en este acto. .

En consecuencia, quedan aprobadas POR MAYORIA las cuentas anuales de la
Compariin del ejercicio 2022 en los términos precedentemente transcritos.

SEGUNDO.- APROBACION DE LA GESTION SOCIAL RELATIVA AL
EJERCICIO CERRADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2022,

Se somete a aprobacion de los accionistas la gestion realizada por el Organo de
Administracion durante el pasado efercicio cerrado el 31 de diciembre de 2022.

Se procede a la VOTACION con el siguiente resultado: A FAVOR, los
accionistas asistentes ISLA BELLA, S.L., EXPLOTACIONES Y SERVICIOS,
HERZAM, S.L, ORAGAMA, SI. y AGRICOLA TINERFENA, S.A., que
representan el 94,9274% del capital social y el 100% del capital social presente o
representado en este acto.

Queda aprobada POR MAYORIA ia gestion social de la Compariia en los
términos transcritos.

TERCERO.- DECISION SOBRE LA PROPUESTA DE APLICACION
DEL RESULTADO DEL EJERCICIO CERRADO A 31 DE DICIEMBRE
DE 20622,

Se somete a ln aprobacién de los accionistas, la siguiente distribucion de
resultados corvespondientes al efercicio secial cerrado el 31 de diciembre de 2022,
de la siguiente forma:

Resultado 2022
Pérdidas yy Ganancias 2.263.692,15.-€

Total 2.263.692,15.-€

Aplicacién 2022

¥



A Reserva legal 226.369,21.-¢€
A compensar resultados negativos de ejercicios
anteriores 2.037.322,94.-€

Total 2.263.692,15.-€

Se procede a la VOTACION con el siguiente resultado. A FAVOR, los
accionistas asistentes ISLA BELLA, S.L., EXPLOTACIONES Y SERVICIOS,
HERZAM, S.L., CRAGAMA, S.L. y AGRICOLA TINERFENA, S.A., que
representan el 94,9274% del capital social y el 100% del capital social presente o

representado en este acto.

Queda aprobada POR MAYORIA la aplicacién del resultado del ejercicio 2022

en las témminos transcritos.
(o

E) Que terminada [a sesion, fue redactado el correspondiente acta que, una vez
leida, fue aprobada por unanimidad por todos los asistentes, y firmada por el Secretario

con el Visto Bueno del Presidente.
Asimismo CERTIFIC A:

F) Que las Cuentas Anuales que se acompanan a la presente certificacion,
constituidas por el Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, la Memoria, el Estado de
Flujos de Efectivo v el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, coinciden con las aprobadas
en la Junta, cuye ejemplar original consta en la Sociedad debidamente firmado por los
miembros del Organo de Administracion. o

G) Que las Cuentas Anuales citadas han sido formuladas y firmadas el 31 de
marzo de 2023 por la totalidad de miembros del Organo de Administraciéon con cargo

vigente en dicha fecha.

H) Que las cuentas aprobadas han sido formuladas en forma ordinaria por no haber
incurrido la Sociedad en los dos ejercicios precedentes, en dos de las circunstancias previstas
en los articulos 257 v 261 de la Ley de Sociedades de Capital.

I} Que se ha elaborado Informe de Gestién, al ser obligatorio conforme a lo previsto
en el articulo 262.3 de la Ley de Sociedades de Capital, copia del cual se acompana, siendo
coincidente con el aprobado por la Junta y cuyo original también consta en la Sociedad
firmado por los miembros del Organo de Administracién.

J) Que las Cuentas Anuales y el Informe de Gestién coingiden con las verificadas
por el Auditor de Cuentas de la Sociedad, tal y como sefiala el articulo 366.1.7° del
Reglamento de Registro Mercantil, cuyo informe también se acompana a la presente
certificacion.



K) Que la sociedad no ha realizado operaciones con acciones propias durante dicho
ejercicio, como se refleja, en cumplimiento de la Orden JUS/616/2022, de 30 de junio, en
modelo de documentos de informacion sobre acciones o participaciones sociales propias que
se acomparia.

L) Que se acompaiia el formulario relativo a la declaracion de identificacion del
titular real de la Compariia de conformidad con lo dispuesto en la referida Orden
JUS/616/2022, de 30 de junio, modificada por la resolucién de la DGSJyFP de 18 de mayo de
2023, publicada en el BOE el 30 de mayo siguiente {ref. BOE-A-2023-12665).

M) Que no existe en la contabilidad de la Compaiia ninguna partida que deba ser
incluida en documento aparte como informacion medioambiental prevista en la Orden
JUS/616/2022, de 30 de junio, modificada por Ia resolucién de la DGSJyFP de 18 de mayc de
2023, publicada en el BOE el 30 de mayo siguiente (ref. BOE-A-2023-12665), y asi se refleja en
modelo que se acompana.

Y para que conste y surta efectos, expiden la presente certificacion, en Santa Cruz
de Tenerife, a 31 de julio de 2023,

LA ADMINISTRADORA UNICA

INVERSIONES MEISTER KONZEPT, S.L.
{Don Enrique Hernandis Moreno)



IDENTIFICACKOIN DE LA EMPRESA

e st |oonz] ]
Forma puridica — ;

NIF: | 01040 ASE777827 ! Otras: ]ama;
LE: 01009 '95."’]5’00£FX6357 sz k,jz.jgwg Solo para las empresas que dispongan de codigo LE] (Legal Entity Iciennﬁer)

Denominacion sooal ‘01020 INUEVAISLABAJA B A

Dormicilio sonial ’ 1022 ‘Gl GENERAL ANTEQUERA 4 1

Municigio: } 1023 STA CRUZTENERIFE E Provincia: | 01025 1
Codigo pastal i 01024 | Teléfono: | 01031 ] N
Direccion de e-mail de confaclo de fa empresa 01 437 ‘
Perlenencta 8 U0 grupn de societates: DENOMINACION SOCIAL [Eig
ad dominante directa: 014y E 01040
Sociedad dominante Glima del grupe: | 01061 E ~ Q1060
ACTIVIDAD
Astividsd principaic | 02008 | HOTELES ¥ ALOJAMIENTOS SIMILARES
Cadigo CNAE: 02001 5510 (1
ORGANO DE ADMINISTRACION
EERciclo 2022 () esgrcicio 292
Porcentaje de mujeres en el érganc de administracion {2). : 04211 ' 0,00 0,00
PERSONAL ASALARIADO
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipn de contrata y empleo con discapacidad:
ERCIcD 2022 pErcicio 2021 o
FIJO (5): 04001 102,52 77,54 *
NO FLIO (B): 04002 538 8.80
Dat cual: Parsenas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalente local):
04010 0.0 | 0.00
b Parsonal asalariado 8l términe del ejercicio, por tipo de contrato v por sexo:
glERCICIO 2022y, gseroicio 2021 g
HONBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FLIO: 04126 " 04121 83 42 40
NO FLIO: D4122 + 04123 3 10 12
PRESENTACION DE CUENTAS elErcicn 2022 o eeraicio. 2021
AROD MES DiA ARD MES DiA
Facha de inicio @ la que van referidas ias cuentas: 01102 2022 01 1 2021 01 1
Fecha de cierre 4 la que van referidas las cuentas: 81101 202z 12 31 2021 1z 31
Namero de paginas presentadas al depdsity: {0!901
£n ogso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indigue la causa: 01803
UNIBADES Euros: 09001 f ¢
Margua con una X 18 unidad n la que ha elabarado todas los documentos Miles e suros: 09002
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

principio y 7 fin de efercicio.
o

ey dividiende por 52 senenas. Tanbién pueda hacer esta operactin

G UNAT 2008 aprobada por el [Real Decralo 4782007, de 12 de abil (ROE de #8.4.20G7),

50 (g warios adrinistradores solidarios o mancomunados o Gonsejo de Admatistracién, se indicard el

8.
se coms parsonal ijn, pero sola en la proporcien que carresponda a la fraccian del afa o

{equivalente a ia antesior)




BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.1
NIE: AIRTTTRRT \ UNIDAD (1):
DENOMINACION SOCIAL: Euros: 09001 ¢
NUEVA LSS BALS A Miles: 09002
Miflones: } 09003
Espacio destingde para las firmas de jos administradores

AGTIVO LAuEMoRA| EJEReIClo 2022 2) | Esercicio 2021 (g
A} ACTIVONO CORRIENTE. . . ... ... ... ... 11000 20.150.810,93 #0.574.498,70
I Inmovilizade intangible ... ... ... oo 11400
1. Desarrollo. ... oo 11110
2. Coneasiones .. ..., . ... . 11120
3. Patentes, licencias, marcas ysimilares ... ... oo o 0 11130
4, Fando de coMmercio ... ... .. ... 11140
5 Aplicaciones informaticas. ... oL oL 11150
4. dmvestgacidn . 11160
7. Propiedad intelectual ... ... 11180
8. Ofroinmovilizado intangible. ... o 11170
A Inmovilizade material . ... ... 11200 20.131.653,91 20.233.502 38
1. TBENDS Y CONSHUCTIONES . . . ... i e 11210 18.324 054,48 18.343.584. 38
2. Instalaciones 1onicas y olro inmovilizado material .. ... ... . 11220 1.728.057 43 1.778.235.01
3. Inmovilizado en cirsey anticipos ... oLooL oLl 11230 78.542.00 111.382.97
. Inversiones inmobiliarias ... o . oo o000 oo 11300 8.532.00 8.532,00
T TBIMENOS . L e e 11310 8.532,00 8.532.00
20 Comsfrucciones ... ... L ki
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400
1. dnstrumentosde patrimondo ... . L 11410
2. Créditas 2 BMPresas _ ... e 11420
3. Valores reprasentativos de deuda .. ... 11430
4 Dervados . . 11440
5. Otros activos Tinancieros .o oo 11450
6. Otras invarsiones .. ... ... 11460 o
V. inversiones financieras alargoplazo ............. .. .. ... ... 11500 173027 173027
1. dnstrumentos de patrimomio ... ... o 11516
2, Creditos @l@rCeros. ... ...t e 11520
3. Valores representativos dedewdda .. Lo oL 11530
4 Dervamdns . L e 11540
5. Owosactvos inancieres ... ..o . L i e 11580 1.730,27 1.730.27
B, OIras IWEISKINES ... ... i v 11560
VI Actives porimpuesto diferido .............. ... ... 116006 15.894.75 330.734.07
Vil. Deudores comerciales no corrientes. . ... ... ... ... ... L1700

rias araales

1 gxprese las ciffas en unidedes. miigs o mliones de suros. Tados los documanios que mbegran 133 cuentas aniales deben elaborarss en 13 misma unidad.




BALANCE DE SITUACION NORMAL

B1.2

NIE- | A3877TEET

DENOMINACION SOCIAL:
NUEVAISLA BAJA SA

Espaciz destnado para las firmas de los administradores

(2)  kisroicio &

B ACTIVO foc\\)dEI\:(;??EIA EJERCICIO 2022 (1 ; EJerCICIO 2021 ()
8) ACTIVOCORRIENTE ... . ..o | 12000 5.266.984.83 8.287.726,86
I Activos no corrientes mantenides paralaventa ............. .. 12100
. Existencias .. ......... . ... ... ... ..o 12200 350.873.16 204.560.08
1 COMETCIAIBE . . . . e e 12210 53‘881,’92 67.102,99
2. Materias primas y ofros aprovisionamientos ... ... L 12220 262.884,24 227.457,09
a) Materias priras y olres aprovisionamientos a larga plazo .. ... 12221
by Materias primas y ofros aprovisionamightos & corto plazo ... ... ... i 12222 262.884.24 227.457.09
3. Productos e curso .. 12230
g Deciclolargo de producecion ... oo 12231 B
b)  De ciclo corlo de produccidn ... 12232
4. Productos terminados . ... 2240
al Deciclolargo de produccciGn .. ... L - 12241
b} Deciclocorfode produccion .. ... ... . o 12242
G Subproductos, residuos y materiales recuperatos ... ... ... 12250
5. Antcipos B proveedties. | e 12260 4.107.00
. Deudores comerciales y otras cuentasa cobrar . ... ... ... ... 12300 3.147.818.03 664.1 52'52__‘
1. Clientes por venias y prestaciones dée servicios ... ... ... ... 12310 490.551 80 663.952,62
gt Clertas por venlas y prestaciones de servicies a largo plazo. .. ... .. 12211
b} Chentes por ventas y prestaciones de servicios a corto plaza. ... .. .. 12312 380.551.80 663.952,52
2. Chentesempresas del grupoy asodiadas. ... ... ... ... ... 12320
3 Deudoresvanos. ............... ... ... L. 12330 200.00
4, Personal. ... ... 12340
8 Activos porimpuestocomente. ... Lo 12350
. Ofros creditos con jas Adiministraciones Pablicas . ....... ... .. 12380 2.757.366.23
7. Accionislas (socios) por desembotsos exigides. .. ... . L. 12370 _
¥, Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12460 859.112,39 859.336.18
1, instrumentos de patnmonia . .. ... . i 12410
2. Créditos @ eMPISAS . .. ...ttt e 12420 859.112,39 859.336.18
3. Valores representativos dedeuds .. . L. o 12430
4 Dertvados. ... e 12440
5. Otros activos fmancieros .. ... ... ..o . 12450
B Otras MVETSIONBS .. ... ... 12460
(1 Ej [ o ” ridas kas cusntal anuales




BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.3

NIE: A3BTTIBZT

BENOMINACION SOCIAL /
NUEYA ISLA BAJA SA, t

i

Espacio destinade para las firjmas de Jas administradores

L AGTIVO L:?H.Q!:SDREIA eJercicio _ 2022 (1) | gJercicio 2021 (n
V. Inversiones financieras acortoplazo .. ... ... . ... 12500 421.00 . 421,00
1.0 Instrumentos de patimonio ... oL oo oo 12510
2. Crecltos A emprasas © . e 125203
3. Valores representatives dedeuda ... ool L 12530
4. Derivados. .. oL e 12640
5. Ofros activos finANCIErDS .. ... ..o oL . 12550 421.00 421400
6. Ofrasinversiones . .. ....... ... ... ... | 12560
VL. Periodificaciones acertoplaze ... ... ... 12600 | . 26.088,43 32.964.84
Vil Efective y ofros activos liquidos equivalentes . .. ... .. ... .. 12700 B82571,62 143629223
1, Tesorera ... ... ... e e oo A2MO 88257162 1438.292.23
2. Otros activos liquidos eguivalentes ... ... .. .0 12720 1 »

TOTALACTIVO A+ BY ... .. . . i, 10000 _%5'422'?95'56 23.862.225,55
fall 0 reforiias ias cuanas anuales, o )




B2.1

NIF: | AdBTrTe27

DENOMINACION SOCIAL:
NUEVA ISLA BAJA, S.A

#spacio destinade para las firmas de los administradores

PATRIMONIOQ NIETO Y PASIVQ

NOTAS DE |
LA MEMORIA

EJERCICIO 2022 (1)

EJERCICIO 271 (2}

A} PATRIMONIGNETO ..
A1) Fondos propios . ... ...........oi i AU

Lo Capital ..
1. Capitalesoriturado ..
20 (CepHalnoesgido). .o oo o s N
# Prmadeemision ... ... ... .

HI. ReServas. ...... ... . ...
1. Legalyestatotarias ..., . e
2, CHFAS TESBIVAS © L L et e e e
3, Reservaderevalonizacion , ., .......... .. ... ..o o o0

4, Reservg de capitalizacion, , ... ..

IV, (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ... ... ..
V., Resultados de ejercicios anteriores . ... ... ... L
1, Remanente . . . .
2. (Resuliados negativos de ejercicios anteriores). .. ...............
¥l. Oftras aportaciones de socios. .. .. ...... .. ... ...

Vil. Resultado del ejercicio .. ... ... ... ... . ... L
Vi, {(Dividendoacuentay ... .. ... ... ... . .....

X, Otros instrumentos de patrimonio heto. ... ... .. ... ...

A-3} Ljustes porcambiosdevaler . ... ...
A Actlvos financieros a valor razonable con cambios en el

PALMMORIO MELO . ... .. . e
H. Operaciotes de cobertura. ..., .. ...... R
. Activos no carrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la
VBREE ... e e

A-3) Subvenciones, donacicnes y legados recibidos. ... .. ... ...
By PASIVONOCORRIENTE ... . .......... . . .........
L Provisiones a largo plaze ... ... .. .. ... .. R,
1. Obligacionas por prestaciones a largo plazo alpersonal, ... ...

2 Actuaciones medicanthientaies .. .. ..

3. Provisionss porreestructuracion oo oo oo
400 OHasprovislones ... ...
. Deudasalargoplazo......... .. ... ......... ... .. ... ...,

1. Obligaciones y otras valores negociables ... ... . L

20000

4.993.698,96

2 685.358,66

21000

4.770.72040

2.507.028,25

21100

4.365.200,70

4.365.200.70

21110

4.365.200,70

4.365.200,70

21120

21200

21300

162.382,16

16238216

21310

181.138.25

181.136,25

21320

1.245 %1

1.245,91

21330

21350

: 21400

21500

-2.040.554,61

-1.644.169,04

21510

21520

-2.040.554.61

-1.644.169,04

21800

21700

228389215

-306.385,57

21800

21800

| 22008

22160

22200

22300

22400

22500

23000

222.978,58

178.330,41

31000

16.025.329,80

17.178.830.72

31100

44.740.48

1.801,16

34110

44.740.46

1.801,18

31120

31130

31140

31200

12.217.163,03

13.506.922.43

31210

1x raferiddag s cuentas anuales




BALANCE DE SITUACION NORMAL B2.2

NIF: | AZBTTTR27

.
DENGMINACION 3OCIAL: )
NUEVA ISLA BAJA S A ;}T’

{
£.spacio destnado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO L:%Lﬁc?fm eJERCiCIo 2022 ¢4y | EJERGICID_2021 (o

2. Deudas con entidades de crédio. .. R . 31220 12'215-86103‘ 73.500.122,43
3. Acresdoras por arenviamiento financiere ..o 0L L 31230
4 Dervados....... .. ... ... e 31240 -
5. Otros pasivos inAnCIerns . . ... ... . e 31250 300.00 6.800.00
.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo .. ... | 31300 3.764.289,46 3.670.267.22
IY. Pasives porimpuesto diferido ... ... ... ... ..o Lo 31400 | -863.15 39.91
V. Periodificaciones alargopiazo. .. .. ..l 31500 "
V.  Acregdores comarciales no corrientes ... ... L 31600 I
Vili. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo. ..., . 31700
€} PASIWOCORRIENTE ... .. . ... oiiieieiei i, 32000 4403.756.80 3.998.038, 17
i Pasivas vinculados con activos no corrientes mantenidos para

faventa .. ... e | 32100
if. Frovisionesacortoplazo . . . ... oo R0 |l —
1. Provisiones por derechos de emision de gases de efecto invernadero . 32210 N
2, Glras provisiones . .. .. ... i e 32220
M. Deudasacortoplazo. ... ... . ... ... . ... 32300 1.319.965.02 1'737‘894;5’3
1. Obligaciones y otros valores negociables ... ..o o o 32310 ¢
2. Deudas corenfidades decrédito. . .. ... ... . ... 32320 1.315,336.25 { £85.441.47
3. Acreedores por arrendamiento financiero ... oo L 32330 . .
4. Dedvados . . e 32340
& Ouospasivosfinancieros . . ... . . e L 32350 462677 15245342
IV, Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto piazo . . . .. 32400 1 _ - ]
V.  Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. . .. .. s, | 32560 3.083.801.78 2.858.384.41
1 PIovEadornes . .. oo e e 32510 575.011,61 434.328.35
al  Proveedoresalargoplazo. ... ... o oo oo 32511
B Provesdores acoroplaze .. ... . 32512 975.011,61 934'328;35
2. Proveedores, empresas def grupo y aseciadas . ... ..ol 32820
3. ACTERdOTES VANDS. .. et e e 32530 1.351.105,08 1.420.123.44
4. Personal {remuneraciones pendientesde pagoy . ... .. ... ... ... 32540 141.397,22 187.852,24
5 Pasivos porimpuesiocormiente . ... L oL 32550
6. Otras deudas con las Adninistraciones Poblicas. ... ..., ... | 32560 437.800.03 219.770.98
7. Anficiposdeclientes. . Lo s 32570 178.687.84 97.305,40
VI. Periodificaciones a corto plazo. ... ......................... | 32600 756,87
V. Deuda con caracteristicas especiales acorto plazo. . ... ..., 32700
TOTAL PATRINONIO NETO Y PASIVO A+ B+ G ... ... ... .. | 30000 25.422.795 58 23.862.225,55




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P1.1
NIE: ‘ A3BIT 82T
DENOMINAGION SOGIAL:
NUFVAISI A BAIA S A
Espacio destinada Ealra tas firmas de los administradores
| NOTAS DE
(DEBE) / HABER |[LAMEMORIA| EJERCICIO 2022 1y | Esercicio 2021 (2

A}

a)
b)

o
O

a}
b)

aj

b)
[+

OPERACIONES CONTINUADAS

importe neto de fa cifra de negocios

9.410.885,96

6.011.786,68

Venlas. . | 925851328 5.914.818,67

Prestactones de servicios. ... e Lo 40120 152'373;63 96.968,01

Ingresos de caracter finandciero de las socledades holding ... ... ... 40130

Variacion de existencias de productos terminados v en curso de

fabricacion .. ... oo 40240

Trabajos realizados pot la empresa parasuactivo ..., | 40300

Aprovisionamientos. . ... ... ... ... ... ... ... .. i 40400 142301711 -854.107.95

Consumo de mercaderias ... ... ... .o ... ... ... | 40410 -693.69 ‘70-91&4?

Consumo de materias primas y olras materias consumibles. ... 40420 ! -1.422.323 42 e -883.188,49

Trabajos realizados por ofras empresas ... ... ... .. 40430

Deteriors de mercaderias, materias primas y olros aprovisionamienios. | 40440 ;| i

Otros ingresos de explotacién ... ... ... . .. ... L 40500 2 845‘57§P4 122.000,08

Ingresos accesonos y otros de gestion correnta. .. ..., .. L 40840 | 87.107.61 59.473,72
62.526,36

Subvenciones de explotacidn incorporadas af resultado del gjercicio . © 46520

2.758.468 43

-2.086.104.54

Gastos depersonal ... ... . ... | 40600 '3'293‘763[31

Sueldos, salarios yasimilados . . ... .. oo 40610 ~2.442.751.85 ~1.780.454,07
Cargas stoiales .. ... ... e 40620 -851.015.46 -325.850.47
Provigionss . ..o 40630

Otros gastos de explotacion. ... .. ... ... R | 4pr00 ! -4.138.966.68 -2.838.784.25
Servicios exteriores .. ... R '3'652'87§‘3? -2.618.236.97
THBWOS. ... | 40720 -88.82170 ~88.029,37
peridss detrirsy o do prasones o operadores 40730 394447 393,71
Otros gasios de gestien comriente. . ... ... Lo ool 40740 -393.322.42 -232.911.62
Gastos por emigion de gases de efecto invernaders. ... .. 40750

Amortizacion del inmovilizado ... ... 40800 | ~459.347.56 -368.093.50
Shfag o de subvencianes do inmoviizado noTmanciera ¥ | apson | 18.126,85 12.916.23
Excesos de provisienes. . . ... ... L L. 41000

Deterioro y resultado por engjenaciones del inmovilizade .. .. .. 41100 8.147.82 412,00
Deterioroy pérdidaz. .. ... e 41110

Resultados por enajenaciones y otras. ... ... ..o 41120 814762 412’03
Deterioro y resultados por enajeraciones del inmovilizado de las

socRdades holdirg. ... L L i 41130

Diferencia negativa de combinacicnes de negocio .......... .. 41200

s custtas anuales




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P1.2
NIF: { AZBTTTB27 .
DENOMINACION SOCIAL: iy
J
NUEVAISLA BAJA S A 4
Espacio destinado para las finmas de los administradores
NOTAS DE
(DEBE} / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO 2022 (1) | EJERCICIO __2021 _ 2)

13. Otros resultados. ... .. ... R R " 41300 -5.475,98 0,22
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION ;

(1+2+3+4+65+6+7+8+3+10+ 11 +42+143) . . ... .. i 48100 2.962.161,55 -200.975,03
14. Ingresos financieros .. .. ... ... .. .. .. .. ool L. 41400 127,75
a)  De participacianes en instrumentos de pattimonio. ... ... ... ... 41410
a 1) Enempresas dei grupo yasociadas - ... ... ... 41411
azp Entercerns. . .. .. 41412
b}  De valores negociables y otros instrumentos financieres . ... ... .. 41420 127.75
B 1) De empresas del grupo yasocfadas ... .. . 41421
B2) Deterceros. ... ... e 1 A1422 127.75
c)  impudacion de subvenciones, donacianes y legados de cardcter

fnancierg . ..o e 41430
15. Gastos financieros . 41500 -382.593.86 -388.655.85
a)  Pordeudas con emipresas det grupo v asociadas ... .. ... ... 41510
b)) For deudas conWrearas ... 41520 -382.503.86 -368.655.85
¢y Poractualizazion de provisiones . ... o o i 41530
18, Varlacién de valor razonable en instrumentos financieros ... . _41600
a)  Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias . ... ... .. 41610
b} Transferencia de ajustes de valor razonabie can cambios

en &l patrimanic neto . 41620
17, Diferencias decambic. ... ... .. ... ... oo 41700 67,03 85,59
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

financieros ... ... 41800
ay Deteriorosyperdidas .. ... .. ... L 41810
by  Resuliados par enajenaciones yolras. .. ... ... ... ............ | 41820
18. Otros ingresos y gastos de caracter financiero .. ... ... .. 42100
a)  Incorporacion af actvo de gastos financieros. ... oL 42110
by Ingresos financierns derivados de convenios de acreedores. . 42125
cy  Resto de ingresos v gastos .. 42130
A2) RESULTADO FINANCIERC {14 + 15+ 16 + 17 + 18+ 18} . ... .. 49200 -362.533.14 -368.741.44
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {Ad +A2) ... ... ... .. 49300 2.579.628.4 -569.718.47
20. Impuestos sobre heneficios .. ... L Lo 41500 ~315,038.26 173.330,90
A4] RESULTADO DEL EJERCICIC PROCEDENTE DE OPERAGCIONES

CONTENUADAS (A3 + 20) .. .. ..o ooneenere 49400 2.263.692,15 -396.385,57
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resultado del ejercicio procedente de aperaciones

interrumpidas netode impuestos. . ......... ... ... .. ... ... 42000
A.5} RESULTADO DEL EJERCICIO (Ad+ 21) . ..o, | 49800 | 2.263.892.15 -396.385,57

van refardas ias cuentas anvalss




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PN1

NIF:

| A38777827 J
1

DENOMINACION SOCIAL /\

NUEVA ISLA BAIA S A

Cspaclo destinade para las firmas de los adminisiradores

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCIGiO 2022 i1y

EJERCICIO_ 2021 (%)

A}

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . .

INGRESOS ¥ GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETQO

k
1.

.
'
V.

Vi

VL.
B}

Por valoracion de instrumentos financieros .

Activas fznancqeros a valor razonable con camblos en e| pammomo
nefa. .

Otras INGresos/gastos. . .. o o
Por coborturas de fivjos deefective. . ... ... ... ...
Subvenciones, donaciones y legados recibidos_ ... ..

Por ganancias y pérdidas actuariaies y otros ajustes .. .. ... . ..
Por activas no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa. ..

Diferencias de conversion .. ... ..

Efecto impositive |

Total ingresos y gastos |mputadas dlrectamente en el palnmomo
neta (§+ B+ N+ IV +y+Vi+vily .

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Vil
1.

XL

XHl.
]

Por valoracion de instrumentos tinancieros | .
Actives financieros a valor razonable con cambm en el pmnmamo
neto,

Otros ingresoslyastos. . ..
Por coberturas de flujos de efectivo. . ... ..

Subvenciohes, donaciohes y legados recibides. . .. ... .

Por activos no carrientes y pasivos vinculados, mamemdos para
laventa. ... .. .

Diferencias de conversion

Efecto impositive ... ..... ... ...

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
(VI + D+ X+ 0 X+ XH. ..

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) ... ...

53100

2.263.692.15

-396.385,57

50010

56011

50012

50020

50030

50040

56050

50060

56670

59200

50080

50081

50082

50080

50100

-18.126,85

-12.916.23

50110

50120

50130

59360

-18.126,85

~12.916.23

59400

2.245.665,30

-409.301,80

LG Lo feterdas s cuentas anuaiss
artado:




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

PN2.1

NIF: | A38777827 I

DENOMINACION SGCIAL:
NUEVA §3LA BAJA. S.A

Espacio deslnada para las firmas de los administradores

CONTINUA EN La FAGINA P22

CAPITAL
ESCRITURADO (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
a1 02 03
&) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2020 (1) 511 4.865.200.70
i Ajustes por cambios de criterio del ejerc e]erc:c:o
2020 i1}y anteriores S 312
Il Ajustes por erroras del e;ercmm 2020 !j1}
¥y anteriores .. ... .. 513
8) SAQ\{I}.DP At.?!E’JSTADQ iNECIO DEL EJERCiC!O .... 514 4,365.200,70
L Total ingresos y gastos reconocidos . ... ... .. .. 515
. Operaciones con socios ¢ propietarios .. .......... 516
1. Aumentesdecapital . ... ..., ... 517
2 (-)Reduccionssdecapital ... ... ..ol 518
3. Conversidn de pasivos financieros en patrimonio neto
(canversian de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4, {-) Distribucionde dividendas ... ... ....... ... ... .. 520
5. Cperaciones con acciones o paﬂam})ac\ones propias
{netas) . . . 21
&. Incremento (feducc on) de pammomo ne;a resultame de
unz gembinacion de negocios. P . §22
7. Otras operaciones con socios o propietarios .. .. ... .. 523
Ilt. Otras variaciones del patrimonioneto .. ... ... .. 524
1. Movimienta de la Reserva de Revalorizacion {4y ... .. .. 531
2. Otrasvaniadones. .. ... 532
C} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2021 {2} 511 4.365.200.70
1. Ajustes por cambios de criterio en el e]ercnmo
L2021 123 o 612
. Ajustes por errores del efercicio _ 2021 (23 513
D} SALDO AJUSTADQ, INICIO DEL EJERCICIOC
2022y 514 4365.200.70
. Total ingresos y gastos racanecidos ... ... ... .. 515
Il. Operaciones cop socios o propietarios . ... ... .. 516
1. Aumentos ga espital .. ... L. 517
2. (YReduccionesdecapital . .. ... .. ... ... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
{conversion de chbligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. {~) Distribucion de dividendos . .. ... .. ... ... 0L 520
5. Operacicnes con acciones o participaciones propias
Metas) . .. . 521
6. Incremenic {reduccion; de pairimanic neto resultante de
una combinacion de negocios, Lo L oL 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios ... ... 523
HE. Ciras variaciones del patrimonioneto . ... .. ... ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... .. .. 531
2. Qurasvariaciones. ... ... ... 552
E} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2022 (3 525 4.465.200,70

ates (-1

de dicieivdre. Las empresas acogias a3 disposimones de ravalonzasdn distntas de ia Ley 152012, deberan detshiar ia namez legal en la que se basan.




WIERNE OF {4 PAGINA PN2.1

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

PN2.2

NIF: AJSTTTE2T ’

DENOMINAZION SOCIAL:
NUEYA ISLA BAJA S A

£spacio destinado para |

firmas de los administradores

{ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICICS
RESERVAS EN PATRIMONIO PRQPIAS) ANTERIORES
04 05 06
» 182.382,16
A} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020 (1) .... .. 511 8238218
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
_2020  (hyyantedores . ... 512
H. Ajustes par errores del ejercicio 2020
yanteHores . ... L. e 513 .
B) SADLDO AJUSTADO INECIO DEL EJERCICIO s14 182.982.16
. Total ingresos y gastos reconocidas .. ........ ... 515
. Operaciones con socios o propietarias ... ........ 516
1 Aumemtosdecapital ..o L oo 817
2, {-) Reducciones de capital . 518 .
% Conversion de pasivos i fﬂanm@ro; an pammoma nelo
{conversion de obligaciones, condenaciones de deudas). 51
4. (- Distribucion de dividendos . L . R S
5, Operaciones con accianes o paﬂampacnones proplas
(RBLAS) . . o e 521
6. incremento {reduccion) de patrimenio nelo resultante de
una combinacion de negocios. .. .. ... oo 522 e
7. Otras operaciones con socios o propietarios .. .. ...... LrE I
-1.644.169 .04
11l Otras variaciones del patrimonionete ........ .. .. 524
1. Mavimiento de la Reserva de Revalmrizacion {(4) ... ... 531
-1.644. 4
2. Olras VaraciongEs. ..o s 532 ] 1644.169.0
-1.844.168
C} SALDO, FINAL DEL ESERCICIO 2021 (2} ... .. 511 162.352.15 04
L A'&ustes por cambios de criterio en el efercicio
021 2y 512
il. Ajustes por errares del gjercicio _2021 (23, ... 513
O SR A STAnD Mo pEL BIEREICS 14 16232216 1.844.166.04
1. Total ingresos y gastos reconocidos ...... .. 515
li. {peraciones con socios o propietarios ........ . .. 518
1o Aumentos de caplal .. oL L L oo oo 517
2 P Reducconss decapital ... L L . 518
3. Lonversion de gasivos financieres en patrimonio neto
{conversidn de ebligaciones, condonaciones de deudas). 51¢
4. (-} Distribucion de dividendos . 520
5. Operaciones con actiones o pam(:ipacmﬂes propsas
(netasy . . 521
6. Incremenio \reducmon) de patnmomo nsto resuname de
una combinacion de negocios. . 522
7. Otras operaciones con socios o propetanos ..., ... 523
Hl. Otras variaciones dei patrimenioneto . ......... ... 524 -386.385.57
1. Movimiento de 1a Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Otrasvanaciones. ... ... . e 532 -396.385,57
E) SALDO, FINAL DEL EJERGIGIO _2022 _ (3) .. 525 182.382,16 -2.040.554 81

A PACGTNA PN2.

L

1453 citig N2
2r e or 4l G 0 as 1ntas anles =11
i3} E

a nortna jegal ena que se basan
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CONTINUAEN



ENE DE LA PAGINA P2 2

Wi

CONTINUA EN LA PAGINAG PN2.4

ESTADOQ DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.3
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: AZ8TTTRZT l
DENOMINACION SOCIAL
NUEVAISLA BAJA S A
Espacia destinado para lad firmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADG {DIVIDENDO
DE s0CI0S DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 [11:}
. -1.644.169,04
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2020 4y | &1 i
I Ajustes por camivios de criterio def e)erc:mo
2020 (1 y anteriores . . e 512 .
li. Ajustes por errores dei elercxma 20 (i)
y anteriores . e 813
B} SALDO AJUSTADO |N|C|O DEL EJERCIC|O 1.B44 16804
2021 gz 514 !
-306.385.57
. Tetal ingresos y gastos reconocidos ... ... ... ... S15 | . _
. Operacicnes con sacios o propletaries ... . 516
1. Aumentos de capilal . . . 517
2. () Reducciones decapital ., ....... . ... . .. .. . ... 518
3. Canversién de pasivos financieros en patrimania neta
{conversion de obligacianes, cendnnaciones de deudas). 519
4. (- Distrtbucidn de dividendos . .. ... ... ... 520
5. Operaciones ¢on acciones o parlicipacionas propias
IIBIAS) . .o e 521
6. Incremento frecuccion) de patrimonio nefe resultante de
una combmacidn denegocios. .. ... . ... 522
7. (Hras cperaciones con socios o propietarnios ... ... L. 523
. Otras variaciones del patrimoniorneto .., . ... . ..... 524 1.844.159,04
1. Movimisnto de Ia Reserva de Revalorizacion 4y . ... .. 53t | .
2. Qlras varaciongs. ... ... i e e 532 764418904
= -396.385.57
C} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2021 2y | 511
1. A'&ustes por cambios de criterio en el gjercicio
021 (23 812
Il. Ajustes por errores del gjercicio _ 2021 2 513
[3)] SA%DO AJUSTADG, INICIO DEL EJERCICIC -308.385.57
L5 514
- . 2.263.692.15
1. Totai ingresus y gastos reconoeidos ... .. ... .. ... 515
il. Operacicnes con socios o propiefarios ... ... ... ... §16
1. Aumenios de capital . . 517
2. (=) Reducciones decapital .. ................. . .. .. 518
3. Conversion de pasivos financiero$ en patrimanio neio
{conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). | 519
4. (- Distribucion de dividendos. . ... ......... ... .. 520
5. Operaciones con acciones o parlicipaciones propias
elas) . ... e 521
6. Incremenio raduccion de patrimonio neto resultante de
una combingditn de neqoaios. ... oLl 5§22
7. Qiras operaciones con socios a propietarios ... ... 523
- . . 396.385.57
Hl. Otras variaciones del patrimonigoneto ... ...... .. .. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion {4) ... .. .. 531
2. Ohvasvaraciones. ... .. 532 396.385,67
E) SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2022 (5 525 2.263.692,15

5 cuentas enuales (-1)
as anuates ¢

£ Reserva de Re»a} IR ECH

la Ley 1872012, ds 27 de doientbre. Las empresas acogdas 3 deposiciares de revalorzacin disintas de fa Ley 162012, deberan detallar la normrea legal en 14 4ue & pasan




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B} Estado totai de cambios en el patrimonio neto

PN2.4

NIE: ABBTYTSZY l

DENOMINACION SOCIAL:
NUEVA ISLA BAJA S A,

S

firmas de los administradores

CONTINUA EN LA PAGINA P25

SUBVENCIONES,
QTROS INSTRUMENTOS AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
) 10 1 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2020 (1) . 511 156.011.49
I Ajustes por cambios de criteria ‘del eferc e;ercmc
L2028 {1y anteriores RPN 512
. Ajustes por errores del ejercicio __2
yanteriores .. ....... ... ... .ieeii 513
B} SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJEREICIO 156.011.49
2021 (7 . . 514 ]
. Tolal ingresos vy gastes reconocidos 515
It Operaciones con sotios o propietaries ... ... ... 516
1. Aumentosdecapital ... ... L oo L 517
2. (-yReducciones decapital . ... ... L. 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(corwversibn de obligaciones, condonaciones de deudas). L 2 R N R
4. (=} Distribucion de dividendos. ... ... .. ... ... ... Y4 S N R
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
BIASY . . e 521
8. Incremento (reducc;on] de patrimonio neto resultanta de
Lina combinaciéndeneqocios. .. .. ... L. 522
7. Otfras operaciones con socios o propietasios .. .. .. ... 523
1, Otras variaciones del patrimonioneto . ... ... ... .. 524 2231852
1. Movimiento d= la Reserva de Revalarizacion (4) .. 531
2. Olrasvariaclonss. .. ... . oo i 532 2231592
, 178.330.41
C} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2021 (2} 811 :
i, Ajustes por cambios de criterio 2n el ejercicio
o021 i2). . L S g2 |
It. Ajustes por errores ded efercicio __2021  (2) 513
D} SALDO AJUSTADQ, INICIO DEL EJERCICIO 178.330.4
2022 (N 514 33041
I. Total ingresos y gastos recanocidos .. ....... ... .. 515
.. Operaciones con socios o propietarios ............ 516 _
1. Aumentos decapital oL Lo 517
2. (= Reduccionesdecapdal . .. ... .. ... o .. 518
3. Conversion de pasivos financieros en palrimonio raalo
(conversian de oblgaciones, condonacionas de deudas). 618
4. (- Distribucion de dividendos . .. ... .. ...... o 520
5. Operacionas con acciones o namcnmmones propms
metas). ..o . 521
6. Incremente (reduction) de pammonm neto resultante de
una combinacion de negocios ., BN 522
7. Olras operaciones con socins o propietarios ... ... .. 523
I 44,648,185
1. Otras variaciones del patrimonionete ... ... . ... .. 524 | . ’
1. Movimisnio de iz Reserva de Revalonzacion 4y ... ... 53t
Z. Otras variaciones. . .... 532 44.648,15
” 222 s
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2022 (3 . | 525 #2.978,58

£ Eserdime d-2
(2} Ejercicio antenor of que var rele

Tva de Revaonzacdn oela

¥ 18:2012. de 07 de diciznions. Las enyiresas acogidas A cisposicinnes e revalorizauon distinlas ¢ fa bey 182012, deberan detaliar ia normia tegal en la que 5o bagan.




OFE tAPAGINA P2 4

VIENE

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de carpbios en el patrimonio neto

PN2.5

NIE; | Ass7TTR2Y |

DENOMINACION SOCIAL:
NUEVA ISEA BAJA S A,

Lspacio desw\.ainara las tirmas de los adminisrradores

TOTAL
13
3.058.425,31
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _#020 (1) BN
L Aj s por cambias de criterio del ejercicio
5{3%% (Myanteriores ... ........ ... ... ..... 512
It Aj ustes por errores del ejercicio 2020 |
yanterores ... ... ... ... 513
B8) s (0 AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICID 3.086.455 31
At L 814 | i
f -396.385, 57 |
I.  Total ingresos ¥ gastos reconocidos S 618
. Operaciones con socios o propletarios . ... ... .. 518
1. Aumentos de capital ... oo Lo L 517
2. (=) Reducciones de capital . .. 618
2 Conversion de pasivos fmanmems en pazrimomo neto
{canversidn de obligaciones, condonaciones de deudas). 5189
4. (9 Distribucionde dividendos. . ............. ... .. ..520
& Operacianes con acciones o participaciones propias
Metash. .. .. 521
6. Increments {raduccion) de patrimonio neto resultanie de
LNa combinacion de negocios. .. .. . i 522
7. Qtras operaciones con 5o¢ios o propietaries ... ... 523
. . . 2231882
i, Otras variaciones del patrimonionete .. ... ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Rewalarizacion (4) .. .. ... 531
22.318,92
2. Otras vanacionss. .. ... 532
. 2.685.358,68
€} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __2021 (2 . 511
k Alzust?s por cambios de criterio en el ejercicio
P 512
Il Ajustes por errores del ejercicio _ 2021 (23 513 1
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2 885.358 66
Q022 A 514
. . 2.283.89215
L Total ingresos y gastos reconecidas .. ... ... ... 515
. Operaciones con socios o propietarios ....... .. ... 516
. Aumentos de capital .. ... e 57
2. (~)Reduccionesdecapital ... ... ... ..o 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
{conversidn de obligaciones, condonadiones de deudas). 519
4, (=) Distribucion de dividendos .. ... ..o oL 520
5. Operaciones con aceiones o paricipaciones propias
(Netasy. . ... . 521
8. |ncremento {reduccion) de pammﬂnlo neto resultante de
A COMBINACION de negocios. . ceeee 522
7. Qtras cperaciones con socios o propletarias ... ... . 523
6481
Hi. Otras variaciones def patrimenioneto . ..... ... . . 524 4464815
1. Movimiento de 1a Reserva de Revalorizacion (4) .. ... .. 531
2. QOfras variaciones..... ... 532 44.648,15
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __2022  {3; | 525 - 993'698,,‘?,6,,,

Eiarcicie MN-2

ventas anualas (N-1)

2, de 27 dt diciembre, Las empresas atagidas a dspasicinnes de ravaleizaonin distrtas de fa Ley 162012, deberan detallar Ja nortra legat an fa que se basap,
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ESTADO DE FLUJGOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.1

H
NIE: | A3BTTTE2T

DENOMINACION SOCIAL:
NUEVA ISLA BAJA, S A

Espacio destinads para |

|
firmas de los adminisiradores

| A memomia| estrcicio_2022_ o | ercicio_2021_ )
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del sjercicio antes de impuestos ... ................ 61100 2579.628.41 ~569.716.47
2. Ajustesdelresultado. ... ... .. .. ... .. 61200 827.698.32 724.525.00
a; Amortizaciondelinmovilizado () o oo _B1201 459.347.56 §69.083,50
by Correcciones valorativas por deterioro (+/=) ... ... ..o oL 51202
¢} Variacionde provisiones (t) L L L e 651203 - 3.944 47 | 39371
d} Impulacian de SUbVERTIONES (=) .. ... ... ..t 61204 -18.126,85 -12.916.23
e} Resuitados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) ... .., 61205
f)  Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+-). | 61206 i
gy Ingresos financiercs (=) ... . e 61267 12775
R)  Gastos inancieros (+) . .. L £1208 352.593.86 368.655,85
iy Diferenclasdecambic (+/=). .. ... . | 51209
iy Variacién de valor razonable en instrumentos financieros (+-) ... ... 61210
Ky QMrosingresosy gasios M) .o o o 61211 87.03 8550
3. Cambiosenelcapilalcorriente ............ . . .. ... ... .. .. ... 61300 -2.088.022.23 1.006.543,78
A) ESIENCIEE (7). oot £1301 -56.313,08 -9.866,59
b) Deudares y oiras cuentas para cobrar (f/=) ......... ... 61302 ~2A483.765,51 -530.527,18
) Ofosaclivos comfentes (v~} .. ... ... ... . i o ., | 61303 ?01'36__5__’__83 ~22.988.63
d} Acreedores y ofras cuentas parapagar{+-. .. .................. _§1304 [ 2RAATB 1.211.538.67
) Otros pasivos corrientes (H-) ... .o oo e e L. B1308 126.273.11 358.385,51
fi  Olros activos y pasivos no corientes i+~ ... .. . o oL | B1306
4, Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. . . 51400 -382.553.14 87144
a) Pagos deintereses (). . .. 51401 . -382.593.56 -368.655.85
by Cobrosdedividendos (¢h .. . . L 61402
¢ Cobrosdeintereses (F1... ... o . _B1403 127,75
d} Copros (pagos) por impueste sebre beneficios ¢+, ... ... .. 61404
€)  Ofros pagos [eobrOS) (= t1. . o\ttt 61405 -57.03 -85.59
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1+ 2+ 3+ 4) | 61500 936.771,36 762.610.87




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVC NORMAL

F1.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
NUEWA ISLA BAJA, S.A

| A3BTI7827

Espacio destinade para\as finmas de los administradores

iL:?w?hﬁGDREIA EJERCICIO 2022 (1) | eserciclo _ 2021 )
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos porinversiones (=) ... ........ ... .. .. ... . ..., 52100 +357 499,11 T743.175.56
a)  Empresas del grupo y asosiadas. ... ... oL o D 62101
by Inmeovilizadointangible. ..o oo 52102
oy Inmovilizado material ... L 62103 -357.498.11 ~741.925 56
d) nversiones inmabifiarias oL Lo L 62104
e) Otrosactivasfinancieros .. ... ... ... . ... ... 52105
f) Activos no corrientes mantenides paraventa .. ... ... .. L 652106
gy Unidagdenegodio. ... L. L B2407
) Ofros activos ... ... 62108 -1.250,00
7. Cobros pordesinversiones {(+). ... ... .. .. ... .. ... ... .. 1 62200
2) Empresas del grupo y asociadas. . ... L. | B2201
I)  Inmadlizade intangible. oo Lo 62202
¢} Inmovilizado material ..o i 52203
dy Inversiones inmobitiartas Lo L L L L 52204
€]l  Otros activos financieros .. .. ......... .. 62205
£y Actives no corrientas mantenidos paraventa ... ... 0L 62206
) Unidad de megocio . . . e e 62207
My Ofros AcliVos L s 52208
8. Fiujos de efectivo de lag actividades de inversign (6+7) ... .. 52300 -367.489, 11 743.175,56

van raferdas las cuentas anuales.




ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.3

NIF: | AJBTI7827

DENOMINACICON SOCIAL:
NUEVA ISL.A BAJA SA,

Espacio destmada paraL s Frmas de los adrunistradores

iLmTeAusuéan-J Eseraicio_2022 (1) | Edercicin 2021 _ (o)
€) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION ‘ ‘ ‘ o
9. Cobrosy pagos por instrumentos de patrimonio. ... ... ... ... .. 3 £3100 1 ( 6274430, 22.318.82
a)  Emisidn de instrumentos de patrimonio (+) .. .o oL L 63101
b)  Amortizacian de instrumentos de patiimonio (=) .. ... ... . ie3102 |
¢} Adquisician de instrumenios de patrimonio propio (<. ... ... ... 653103
d)  Enajenacién de instrumentos de patrimonic propio (+5 .. ... ... ... 653104 B .
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos {+1. ... ... .. 63105 62.744,30 2231892
10. Cobros y pages por instrumentos de pasivo financiero . .. . 53200 ~1.195.737.16 585'192‘28,
A) EMISIBA ... 63201 | §4.022.24 740.817,28
1. Obligaciones v otros valores negociables (+) ... ... . .. ... 63202 L
2 Deudas conentidades de crédito (+). ... . 63203 643’041‘04_,
3 Deudas cort empresas def grupo y asociadas (+) ... ... ... ... 653204 94'Q‘??‘24 97.776,24
4. Deudas con caracteristicas especiales(+) ... ......... ... ... | 83205
S Owasdeudas(+) . ... ... .. ... ... ... .. . ......... | 63206
b) Develusian y amortizacionde ... .. ... ... ..................  B3207 +1.289.759.40 ~155.625.00
1. Chligaciones v alios valores negociables (—} ... ... .. ... .. .. ’ 63208
2. Deudas con entidades de crédita (). ... | £3209 -1.289.758.40 -155.625,00
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (). ... ... 63210
4. Deudas con caracteristicas especiafes (-} ... ... .. ... 83211
5 Otasdeudas(-) . ... .. .. ... ... L. .. ... | 83212
11, Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumento:
depatrimanio . ... ....... ... 63300
a Dividendos (=} 0 .. 63301
B Remuneracidn de otres instrumentos de patrimonio (=) ... ... ... .. 63302
12. Fiujos de efectivo de las actividades de financiacidon (9 + 10+ 11) . | 63400 -1.132.692.80 807.511,20
D} Efecto de las variaciones de los tipos de cambic ... .. .. ... ... 64000
B COUNALENTES (34 aa12ady oo 85000 55372061 656.046.5%
Efectivo 0 equivalentes ai comienza del ejercicio .. ..., ... oL ‘ 65100 B 1.436.292.23 778.345,72
Efectivo o equivalentss al final del ejercicio .. ... ... .. Lo oL 65200 882.671,62 1.436.202.23

e van referidas las cuentas anuales,




MODELO DE DOCUMENTO NORMAL DE IM
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

SOCIEDALY HIF

NUEVA ISLA BAJA. S.A. AJBTTTE27
CNONYCILI SO0

CL GENERAL ANTEQUERA 4 1

SMUNICIPIC PRQVINGIA EJERCICIC

STA CRUZ TENERIFE 2022

Contenido Obligatorio

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo
a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad {Real Decreto
1514/2007, de 16 de Noviembre).

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en el Apartado 15 de la Memoria de
acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real
Decreto 1514/2007, de 16 de Noviembre).

[

Indicadores de Sostenibilidad {contenido voluntario)

Métrica Valor Importe (&
Emisiones Alcance 1 1 tCO;
Emisiones Ainanc;z Y tCOz :
Emisiones Alcance 37 t COz 7 T
i goins;dmo dé ene;gia déntm ae la organizacion f’” V kW h
Consuma de agua o I n‘rr" 7

FIRMAS v NOMERES DE LOS ADMINISTRADORES
. Y

/1

&L &?uf HERAAN BN oo

oneladzs equvalentss de CO..
o de k2 empresa (3or epempio. por &) consuma de etectrcidad). iarica: Toneladas equivaientes de SO,
slrica: Toneladas equvalentes de CO;.

el
clas (ennsiones divecias de proveadores v de clenles enls

cagena de vakor). W
(8. A3l come en o estindar ESRS E1.5 de soslenibiiidad del EFRAG, que s aprotsran mediante atta delegado poria 0.E . en desanollo de la

laduras de emssiones, sn concrsio

ouAdorns. asex {Para erisiones sicance 1y 25
4 ar ESRS E1.8 de sostenibilioad dei EFRAG que se aprobard mediante acto delegacio por la C.E. en
Ges

suielos 2 laley 112018, 8
a (CSRD]. Matrica. Kilo
108 & ia Loy 112018 asic
A4 (CHRDY. Matrica. malros cGb:

diar ESRS £3.4 de sostenibilidad de! EFRAG que 3¢ aprobara mediante acto delegado par la T.E. en




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION At
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

MIF

SO0

i NUEVA SLA BAJA, SA Alayr77827

ANTEQUERA 4 1

HALIRICIRNC) PROVENG EJERCICIO

| STA CRUZ TENERIFE ' 2022

=

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacién alguna sobre acciones / participaciones propias
{Nota: En este caso es suficiente la presentacidn Gnica de esta hoja A1)

Saldo af cierre del ejercicio precedente: ...000 ____ acciones/participacions ... 000 . % del capital soctal

LB

Saldo al cierre del sjercicio: accicnes/participaciones ... el e % del capital social

Precio
Q
eonfrapresladion

Saido despugs
de 12 operacion

Concepo: Fecha da acuerda M ¢ de geciones
i de junta general o partitipacionss

Capital soctal

Fecha .
eaha Porcenaje

Neninat

C.00%

0.00%

0.00%

3.00%

0.00%

0.00%

0.00%

| 0.00%

0.00%

0.00%

0,00%

0.00%

0.00%

0.00%

! 0.00%

' ; 0.00%

a.00%

0,00%

! ; 0,00%

| 0.00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

L 0,00% %

Nota: Caso de ser necesarto, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1

11 A Adguisicién
guisicion der
najenacdin o ac
1z bnajeraaon de sccenes o partic
mortizacion d

Tietin de seoinnes o participaciones propias o de ta sociedad
indirecta: ALz Adguisic

dominants (o1 ticaios 135 ¥ siguenres de i Ley de Sociedsdes de Capital).
s libees farticulos 140, 144 v 146 de fa Ley tle Sociedades de Capitall

3 e los es primerss requisieos del seticuls 1468 de la Ley de Suciedades de Capital.

s e libre adguisicen arnculo 1453 dela Ley de Suciedades de Capital] Y

e b3 Ley do oo dos de Capital,

farticuly 149 de le dey e Sariedades do Capital).

e 1oy de Socwdates de Japital}
sistandis financtera de la propra eptidad farticuo | 2 da
prcras articubes 181 v siguientes de b Ley de Sotindades de

do Soctedack:
SHILE

de Capital).

PR ACINGE ¢ RAFICIDICKNeS




MEMORIA NORMAL - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 3. «Aplicacidon de resultados»

M3

NiF:  A38777827 |

DENOMINACION SOCIAL:

NUEVAISLABAJA, S.A. ...

Espacio destinado

ra las firmas de los adminisiradores

2022

2021

BASE DE REPARTO ST CE ER— ] Ejercicio 27 (2
Saklo de la cuenta de pérdidas y ganangias ... ... ... 91000 2.263.692,15 -396.385,57
Remanente . ..... ... . . . ... . . ... .. ... 91001
Reservas voluntarlas ... ... ... . e 91002
Otras reservas de libre disposicion .. .. .. .. .. 91003
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL APLICACION .. ... 91004 2.263.692 15

APLICACION A Eperciio 20225, Berario 2021 ()

Reservalegal ... ... ... .. ... 91005
Reservasespeciales .. ... ... .. ... 91007
Reservas voluntanas. ... ... .......... ...l 91608 2.263.692.15
Dividendos ... ... . 21009
Remanente vy otros 81010
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores . ... ......... 4"91011 -
TOTAL APLICACION = TGTAL BASE DE REFARTO ... ... 91012 2.263.692,15

1 refer das las cuenias anuales




MEMORIA NORMAL - MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado 27: «Informacién sobre el peridode medio de pago a proveedores durante el ejercicio ()»

M27

NiF: | A38777827 |

GENOMINACION SOCIAL:

NUEVAISIABAJA, SA

Espacio destinado para‘ias firmas de los administradores

informacion sobre el pericdo medio de pago a proveedores durante el ejercicio

Ejemir,m__%g]_%z_,(,?) Ejercicio 2021 3
Dias i#: Dias i)
Pariudo medio de page & proveedores 94705 44 48 41,78
Ratio de las operaciones pagadas 94706 46,17 45,09
Ratio de las operacicnes pendientes de pago 94707 27 .44 21,78
Importe [euras) Importe {euros)
Pagos reatizados 94708 4 828.373,38 2.521.502,63
Pagos pendienies %710 477,952,50 416.591,63

(1) stpuslclos adicioral talcela Ueawd&- mlorm:u i de fa Ley 15/2010, de 5 de ulia. En ol primer ejercleio de aplicacidn de la Resolucién ce 29 de enerc de 2018, del Instituto ve Contabifidad y Auditoria
de las cuentas anusles en relacian con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comercisies, no se presentars informactan
Andose las cuentas angales como iriciales a eslos exclusivas efeclos en lo yue se refiers a la aplicacion del principic de urifermidad v del

LAanitay @

M) Calcuiados de: aouerdo ol ariculo yuing d2 1a Resolucion da 29 de annra de 2016, del Instituto de Coniabiiided y Audioria de Cuentas
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1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La Sociedad se constituyd en Santa Cruz de Tenerife, ante ef Notario D. Bernardo Saro
Calamita, el 25 de mayo de 2004 con el numero 1.451 de protocolo. Su domicilio social se
encuentra en la calle General Antequera, nimero 4, 1°, de Santa Cruz de Tenerife.

Su objeto social lo constituye:

a) Actividades de desarrollo y realizacion de tipo turistico tales como la construccion y
explotacion de Hoteles.

b) Actividades de explotacion turistica, apartamentos, restaurantes y cafeterfas

¢) Actividades de promocion inmabiliaria y construccion

d) Actividades urbanizadoras

e) Asimismo, constituye su objeto social, la participacion en el capital social de otras

sociedades o entidades civiles o mercantiles, asi como la administracion y gestion de
dichas participaciones

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social

En el ejercicio 2021 la actividad principal de la sociedad ha continuado siendo la explotacién
de! Hotel MELIA HACIENDA DEL CONDE, junto con el campo de golf anexo, situado en
Buenavista del Norte

Se le aplica la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde el 1 de septiembre de 2010), cuyo

texto refundido se aprobd por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, Cddigo de
Comercio y disposiciones complementarias, asi como el Plan General de Contabilidad.

Participaciones y relaciones con empresas del grupo y asociadas

La informacion del grupo de sociedades en los términos previstos en el articulo 42 del Coédigo
de Comercio, es Ja siguiente:

* Sociedad dominante: Isla Bella, S.L., cuyo objeto social principal esta
constituido por actividades de explotacién turisticas, promocién inmobiliaria y
construccion, entre ofras, con domicilio en la Calle General Antequera, nimero
4-1° de Santa Cruz de Tenerife, y estando depositadas las cuentas anuales
consolidadas en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife. Las ultimas
Cuentas Anuales consoclidadas formuladas han sido las correspondientes al
ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2020

¢ Sociedad dominante directa isla Bella, S.L.

« Sociedad dominante Ultima Isla Bella, S.L.

Se detalla el abjeto social y el domicilio de las sociedades integrantes del grupo:

Multimedia Vision Canarias, S.L. Santa Cruz de Tenerife Patrimonial

Archipi¢lago Visidn, S.1. Santa Cruz de Tener ife Patrimonial
Tefemedios, S.L santa Cruz de Tenerife Patrimanial
Ista Bella 22, S.L. Santa Cruz e Tenerife inmobiliaria
Selen Verde, S.L. Santa Cruz de Tenerife Patrimonial

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacion de los
estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidas en el Plan General
Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual ha sido modificado por el
Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, asi como con el resto de la legislacion mercantil
vigente.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por el Administrador Unico de la Scciedad para su
sometimiento a la aprobacién de la Junta General de Socios, estimandose que seran
aprobadas sin ninguna modificacion. Las cuentas anuales del ejercicio 2021 fueron aprobadas
en Junta General con fecha 29 de junio de 2022 .

21 Imagen fiet

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 adjuntas han sido formuladas por el Administrador
Unico a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022 y en ellas
se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto
1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y las modificaciones
aplicadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010, y el resto de disposiciones legales vigentes
en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de
los resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de
flujos de efectivo.

No existen razones excepcicnales por las que, para mostrar la irmagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable,

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna.

2.2 Principios contables no obligatorios aplicados
No se han aplicado principios contables no obligatorios

23 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de Ja incertidumbre y Principio de
empresa en funcionamiento

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente. Por otra parte, la
Sociedad ha presentado una evolucion historica de pérdidas continuas que comportan una
incertidumbre significativa sobre Ia capacidad de la sociedad para la continuidad de sus
operaciones. Sin embargo, estas cuentas anuales se han formulado bajo el principio de
empresa en funcionamiento por dos razones principales.

a) En primer lugar, la sociedad cuenta con el firme apoyo de su socio mayoritario, ISLA
BELLA, S.L., que en el momento de adguirir las acciones se comprometid con las
entidades financieras BBVA y BANKINTER al apoyo financiero necesario

b) La contratacion de la gestion de la explotacién a !a cadena MELIA HOTELS
INTERNATIONAL, asi como la fuerte implicacién del 6érgano de administracion y el
equipo directive de ISLA BELLA en la direccidn y el control de gestion en el Hotel
MELIA HACIENDA DEL CONDE

c) La firma de dos préstamos ICO COVID 19 con dos entidades financieras por importe de
2.000.000 de euros, con doce meses de carencia.

d) La firma de un préstamo ICO INVERSION TURISMO COVID-19 por importe de
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1.000.000 de euros para financiar la inversion en cambio de marca del hotel.

En lo que se refiere a la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los
Administradores han realizado estimaciones que estan basadas en la experiencia historica y en
otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y-que
constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo valor no es
facilmente determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma
continua. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas, existe un riesgo
importante de que pudieran surgir ajustes significativos en el futuro sobre los valores de los
activos y pasivos afectados, de producirse un cambio significativo en las hipdtesis, hechos y
circunstancias en las que se basan.

La aparicién del COVID-19 en Espafia, y la consecuente declaracion del estado de alarma con
la entrada en vigor del Real Decreto 463/2020 de 14 de marzo han afectado a los estados
financieros cerrados al 31 de diciembre de 2020, ya que su entrada en vigor supuso el cierre
del campo de goff el dia 15 de marzo y el hotel &l dia 18 de marzo. El campo de golf se
apertura de nuevo el 17 de julio, una vez superado confinamiento y el hotel no se abrid hasta el
dia 21 de diciembre de 2020.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de
la incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante
de suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el praximo ejercicio
son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro. Para determinar este valor razonable los Administradores de la Sociedad estiman los
flujos de efectiva futuros esperados de los actives o de las unidades generadoras de efectivo
de las que forman parte y utilizan una tasa de descuente apropiada para calcular el valor actual
de esos flujos de efectivo.

Obligaciones por arrendamientos — la Sociedad como arrendatario

La Sociedad mantiene contratos de arrendamiento para el desarrollo de su actividad. La
clasificacion de dichos arrendamientos como operativos o financieros requiere que la sociedad
determine, basado en la evaluacién de los térmings y condiciones de estos contratos, quien
retiene todos los riesgos y beneficios de la propiedad de los bienes, y en consecuencia con esa
evaluacién los contratos seran clasificados como arrendamientos operativas o como
arrendamientos financieros.

Calcuio de los valores razonables, de los valores en uso vy de los valores actuales

El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el calculo de flujos
de efectivo futuros y la asuncion de hipdtesis relativas a los valores futuros de los flujos, asi
como de las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones
relacionadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores diversos que son
entendidos como razonables de acuerdo con las circunsiancias.

2.4 Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de
las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del gjercicic 2022 , las
correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacion
cuantitativa del ejercicio anterior, salve cuando una norma contable especificamente establece
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gue no es necesario.

2.5. Agrupacién de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sida objetc de agrupacion en el
balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o
en el estado de flujos de efectivo. En su caso: se informarad del desglose de tas partidas que

han sido cbjetc de agrupacidn en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el
estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo.

2.6. Elementos recogidos en varias partidas.

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos 0 mas partidas del balance.

2.7. Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2022 no se han producido cambios significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.8. Correccién de errores.

Las cuentas anuales del ejercicio 2022 no incluyen ajustes realizados coma consecuencia de
errores detectados en sl gjercicio.

2.9. Importancia Relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual
del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con
las cuentas anuales del gjercicio 2022.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2022, formulada por el Consejo de
Administracion y que se espera que sea aprobada por la Junta General de Accionistas es la
siguiente;

Base de Reparto:
Salde de la cuenta de pérdidas y

ganancias -396.385,57  2.263.692,15
Aplicacion:

A Reserva Legal 226.369,21
A resultados negativos de ejercicios

anteriores -396.385,57 2.037.322,94

3.1 Limitaciones para la distribucion de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de
la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva,
mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas (Nota
9.2).
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Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo pueden repartirse
dividendos con carge al beneficio del ejercicio, 0 a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A
estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto
de distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de gjercicios anteriores gque hicieran
que el valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el
beneficio se destinara a la compensacion de dichas pérdidas.

4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la sociedad en la elaboracion de sus
cuentas anuales para el ejercicio de 2022, de acuerdo con las establecidas en el Plan General
de contabilidad, han sido las siguientes:

aj. - Inmovilizado material

Se valora a su precio de adguisicion o a su coste de produccion que incluye, ademas del
importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos ios
gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros, instalacion,
montaje y otros similares. Si se diese el caso, la Sociedad incluye en el coste del inmovilizado
material que necesita un periodo de tiempo superior 2 un afo para estar en condiciones de
uso, explotacion o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion especifica o
genérica, directamente atribuible a la adquisicién, construccidn o produccién. Forma parte,
también, del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o refiro y ofras asaciadas al activo,
tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de
provisiones. Asi como la mejor estimacion del valor actual del importe contingente, no obstante,
los pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la
actividad, se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en
que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado
material, se registran en el activo y los ajustes que surfan por la actualizacién del valor del
activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se
devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente en el
momento inicial, es decir, el tipo de interés al que el proveedor podria financiarse en
condiciones equivalentes a las que resultan del importe recibido, gque no serd objeto de
modificacion en posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no
superior a un afo y cuyo efecto financiero no sea significativo, no serd necesario llevar a cabo
ningln tipo de actualizacion.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus
bienes de active. Por ello no se han contabilizade en los activos valores para la cobertura de
tales obligaciones de futuro.

El Cansejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no
supera el valor recuperable de los mismos

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando
su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el gjercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la
Sociedad, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacion o
mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida
util de los bienes, son incorporados al activo como mayer valor del mismo. En este sentido los
costes incurridos en 1a reforma de los apartamentos turisticos propiedad de la sociedad se
clasifican como otro inmovilizado material. Las cuentas del inmovilizado material en curso, se
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cargan por el importe de dichos gastos, con abeono a la partida de |ngresos que recoge los
trabajos realizades por la Sociedad para si misma.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado material
$e reconacen come sustitucion en el momento en que se incurren y se amortizan durante el
periodo que medie hasta la siguiente reparacién, dando de baja cualquier importe asociado a la
reparacion que pudiera permanecer en el valor contable del citado inmovilizado.

En los arrendamientos financieras se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza, y un
pasivo financiere por el mismo importe, que es el menor entre el valor razonable del activo
arrendado v el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordades.

La amortizacion se calcula aplicando el método lineal sobre el coste de los activos menos su
valor residual.

Las dotaciones anuales en concepte de amortizacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en 12 cuenta de pérdidas y ganancias, y basicamente equivalen a los porcentajes
de amortizacion determinados en funcién de los afios de vida Util estimada, como promedio, de
ios diferentes elementos de acuerdo con el siguiente detalle:

Descripcian Afios % Anual
Construccianes 100,00 1
Instalaciones Técnicas 14 -5 7-20
Maquinaria 11-5 9-20
Utillaje 5 20
Otras Instalaciones 14,29 7
Mobiliario 20,00 5
Equipos Procesos de Infarmacion 7.69 13
Otro Inmovilizado 15-5 7-20

La Sociedad evalua al menaos al cierre de cada gjercicio si existen indicios de pérdidas por
deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el
valar recuperable del activa con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por
deterioro de valor. En casoc de que el activo no genere flujos de efectivo gue sean
independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable
de la unidad generadora de efective (UGE} a la que pertenece el activo,

E| valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de los flujos de
efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre
posibles variaciones en el importe o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del
dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros
factores que los participes del mercado considerarian en la valoracion de ios flujos de efectiva
futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias, reduciendo e| valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes cansiderando el nuevo valor contable.
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No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en perdidas
procedentas del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2019 la Sociedad ha registrado pérdidas por detericro de construcciones por
importe de 7.500.000 euros. El Administradar considera gue sigue vigente dicho deterioro.

b). - Arrendamientos

Los contrates se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones
econdémicas se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los
contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Sociedad como arrendatario

Los activas adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su
naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del
arrendamientc de los pagos minimos acordados, incluida la opcion de compra,
contabilizandose un pasivo financiero por el misma importe. No se incluye en el caiculo de los
pagos minimos acordados las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y los
impuestos repercutibles por e! arrendador. Los pagos realizados por el arrendamiento se
distribuyen entre los gastos financieros y la reduccion del pasivo. La carga financiera total del
contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga,
aplicando el método del tipo de interés efectivo. A los activos se les aplican los mismos criterios
de amortizacion, deterioro y baja que al resto de activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

c). - Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentes financieros, aquellos contratos
que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo
financiero ¢ a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto la presente norma
resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:

(i) Activos financieros:
- Efectivo y otros activos liguidos equivalentes.

—  Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

—  Créditos a terceros: tales come los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes;

—  Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, benos y pagarés;

- Instrumentos de patrimonioc de oftras empresas adquiridos. acciones,
participaciones en instituciones de inversién colectiva y otros instrumentos de
patrimonio;

— Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de meneda extranjera a plazo, y

- Oftros activos financieros: tales como depositos en entidades de crédito, anticipos
y créditos al personal, fianzas y depositos constituidos, dividendos a cobrar y
desembalsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

(i) Pasivos financieros:
— Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
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— Deudas con entidades de crédito;

~ QObligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagares;

— Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo,

— Deudas con caracteristicas especiales, y

- Oftros pasivos financieros: deudas con tercercs, tales como los préstamos y
créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de
crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y
depositos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

(i) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se
incluyen dentrc de los fondas propios, tal como las acciones ordinarias emitidas.

Clasificacion y valoracion

Inversiones financieras a largo y corto plazo
Préstamos y patrtidas a cobrar

En esta categoria se registran los creditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que
no se negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso
realizado por la Sociedad, salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran per su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un ano y
que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo
importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por su
valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de ias fianzas por arrendamientos
operativos se considera un pago anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Para el calculo del valor razonable
de las fianzas se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado los
derechos contractuales sobre fos flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren,
siempre que en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

Si la Sociedad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del active
financiero, éste se da de baja cuando no se retiene el control. Si la Sociedad mantiene el
control del activo, continda reconociéndolo por el importe al que estd expuesta por las
variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su implicacién continuada, reconociendo el
pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccién atribuibles,
considerando cualguier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en
libros del activo financiero transferido, méas cualguier importe acumulado que se haya



NUEVA ISLA BAJA, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicic anual terminado el 31 de diciembre de 2022

reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar
de baja el activo financiero y forma parte del resultado del ejercicio en que se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros en las cesicnes en las que retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de
efectos, las operaciones de factoring, las ventas de activos financieros con pacto de recompra
a un precio fijo o al precio de venta mas un interés y las titulaciones de activos financieros en
las gue la Sociedad retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben
sustancialmente todas las pérdidas esperadas. En estos casos, la Sociedad reconoce un
pasive financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de
la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses
se reconocen utilizando el métode del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se
declara el derecho a recibirlos.

A estos efectos, en la valoracién inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados
y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el
drgano competente hasta el momento de la adquisicion. Se entiende por intereses explicitos
aquellos que se obtienen de aplicar el tipo de interés contractual del instrumento financiero.

Asimismo, cuando los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicibn porque se hayan distribuido importes
superiores a los beneficios generados por la participada desde la adquisicion, no se reconocen
como ingresas, y minoran el valor contable de la inversion.

Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se cotrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producide una pérdida
por detericro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalla las
posibles pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con
caracteristicas de riesgo similares.

instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deteriore en los instrumentos de deuda, entendidos como las
cuentas a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su
reconocimiento inicial ocurre un evento que supone uh impacto negative en sus flujos de
efectivo estimados futuros.

La Scciedad considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos instrumentos de
deuda para los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referencia
fundamentaimente a la existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y a la
existencia de datos que evidencien la posibilidad de no recuperar la totalidad de los fiujos
futuros pactados o que se produzea un retraso en su cobro.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las
pérdidas por deterioro es iguai a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo
existente en el momento del reconocimiento inicial del activo. Para los activos financieros a tipo
de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo a la fecha de cierre de las cuentas
anuales. Para los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, la Scciedad considera como
activos dudosos aquellos saldos que tienen partidas vencidas a mas de doce meses para las
que no existe seguridad de su cobro y los saldos de empresas que han solicitado un concurso
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de acreedores. La Sociedad considera para los instrumentos cotizados e! valer de mercado de
los mismos como sustituto del vator actual de Ios flujos de efectivo futuro, siempre que sea
suficientemente fiable. :

La reversion del deteriora se recongce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias y
tiene como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrade en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

Tesoreria y otros activos liquidos

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y
adquisiciones tempaorales de activos que cumpien con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riego significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efective y otros activos
liquidos equivaientes los descubiertos ocasicnales que forman parte de Ia gestién de efectivo
de la Sociedad.

Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones
de trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales gue no son instrumentos
derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que ies sean directamente
atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significative.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son
valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interes efectivo.

Fianzas entregadas

Los depositas o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se valoran por
el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

Valor razonable
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El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccion en
condiciones de independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracidn de instrumentos financieros valorados a valor razonable,
la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio
cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos
instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene,
en su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable.

Cancefacion
La Scciedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que
éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero
original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una
modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financierc.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya
dado de baja, y la contraprestacién pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en
la gue se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo ¢ pasivo asumido, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda gue no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance,
registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El
nuevo coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo,
que es aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con
los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente
diferentes cuando el prestamista es el mismo que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de
los flujos de efectivo del nuevo pasivo financiero, incluyendo las comisiones netas, difiere al
menos en un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pago del pasivo
financiero original, actualizados ambos al tipo de interés efectivo del pasivo original.

d). - Existencias

Las materias primas y otros aprovisionamientos se valoran al coste de adquisicion, el cual se
determina aplicando el método del coste medio o al valor de reposicion, si fuera menor.

Dado que las existencias de materias primas y otros aprovisionamientos de la Scciedad no
necesitan un periodo de tiempo superior a un afic para estar en condiciones de ser vendidas,
no se incluyen gastos financieros en el precio de adquisicion o coste de produccion.

En lo que se refiere a las existencias de obras terminadas y las unidades de obra que se
encuentra en ejecucidn parciai al cierre det ejercicio, y que no se han computado como ventas,
se aplica el método de grado de avance de obra. El coste de la obra en curso incluye todos los
costes directamente relacionados con cada obra y los costes indirectos de construccion
siguiendo un sistema de reparto de gastos apropiado. Dado que este tipo de existencias si
necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de ser vendidas,
se incluyen gastos financieros en el coste de construccion.
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Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su
coste de produccién, se efectian las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como
un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para las materias primas y otras materias
consumibles en el proceso de produccion, nc se realiza correccion valorativa si se espera que
los productos terminados a los que se incorporaran sean vendidos por encima del coste.

e).-  Subvencignes

Las subvenciones se califican como no reinfegrables cuando se han cumplido las condiciones
establecidas para su concesién, registrandose en ese momento directamente en ef patrimonio
neto, una vez deducido el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciaones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren
la condicién de no reintegrables, no registrandose ningln ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estan financiando.
Las subvenciones recibidas para adquirir activos materiales se imputan como ingresos del
gjercicio en proporcidn a su amortizacion.

f Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como consecuencia de
sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo
importe y momento de cancelacion son indeterminados se registran en el balance de situacion
como provisiones por el valor actual del importe mas probable que se estima gue {a Sociedad
tendra que desembolsar para cancelar la obligacion.

La compensacion a resibir de un tercero en el memente de liquidar la obligacién, no supone
una minaracion del importe de la deuda, sin perjuicio del recenocimiento en el activo de la
Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso sera percibido, registrandose dicho active por un importe no superior de la
cbligacion registrada contablemente.

En esta linea, este apartado incluye la provisién contable necesaria para cubrir razonablemente
los compromisos con el personal por el “premio de vinculacion” estipulado en el Convenio
Colectivo Provincial de Hosteleria, calculada teniendo en cuenta principalmente las condiciones
de dicho premio, las fechas de alta de cada empleado en la empresa y sus salarios segdn tablas
salariales.

g).-  Clasificacién de saldos entre corriente y no corriente

En el balance de situacién adjunto, los saldos se clasifican entre no corrientes y carrientes. Los
corrientes comprenden aquellos saldes que la sociedad espera vender, consumir, desembolsar
o realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacién; aquellos otros que no correspondan
con esta clasificacion se consideran no corrientes.

h}. - Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del
gjercicio menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas
durante dicho ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados.

Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde a
transacciones que se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto
correspondiente también se registra en el patrimonio neto, y en la contabilizacion inicial de las
combinaciones de negocias en las que se registra como los demas elementos patrimoniales del
negocio adquirido,
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Los impuestos diferidos se registran para ias diferencias temporarias existentes en la fecha del
balance entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera
como base fiscal de un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes
de “Activas por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de
compensar, en la medida en que resulie probable que la Sociedad disponga de ganancias
fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos, salvo, en su caso, para las
excepciones previstas en la normativa vigente.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalla los activos por impuestos diferido-
reconocidos y aguellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, 1a
Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable
su recuperacion, o procede a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido
anteriormente siempre gue resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a Ios tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segin la normativa vigente aprobada, y de acuerdo ¢on la forma en
gue racionalmente se espera recuperar o pagar el activo ¢ pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y
pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

No se reconoce impuesto diferido en relacién a las dotaciones realizadas a la Reserva para
Inversiones en Canarias, al entenderse que la Sociedad materializara suficientemente, en los
plazos regulados, los compromisos de inversion que asume al dotar dicho fondo, segun la Ley
19/1994, de 6 de julio de Modificacién del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias. Segun
esta normativa, los incumplimientos de materializacion de las dotaciones a la Reserva
generaran un incremento, por importe del defecto de inversion producido de la base imponible
del Impuesto sobre Sociedades del ejercicioc en el que el incumplimientc se produce,
requiriendo igualmente de la liquidacion de los intereses de demora correspondientes.

i), - Ingresos v Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad Unicamente contabiliza los beneficics realizados a la fecha de cierre
del gjercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aln siendo eventuales, se
contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por
volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los
créditos, se registran como una minoracion de fos mismos. No obstante la Sociedad incluye los
intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio gue no
tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se
van a cumplir las condiciones gue determinan su concesion como una reduccién de los
ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.
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Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no
farman parte de los ingresos.

i} - Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos derivados del cumplimiento de ia legislacion medioambiental se registran como
gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra de
elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de
forma duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe
‘Inmovilizado material’, siendo amortizados con los mismos criterios.

K). - Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del misme grupo, con independencia
del grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos
objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor
razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previstc en las narmas
particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracion de las cuentas anuales 137 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacién de control, direcia o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, 0 cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias
personas juridicas que actlien conjuntamente o se hallen bajo direccion (nica por acuerdos o
clausulas estatutarias.

Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa
empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la
citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 13°.

Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de
ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes,
el control sobre ofra o una influgncia significativa en la toma de decisiones financieras y de
explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma de elaboracion de
cuentas anuales 152

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares
préximos, ai personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y
responsabilidad sobre la planificacion, direccién y control de las actividades de la empresa, ya
sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos,
junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que ilas personas
mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo tienen la
consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algin consejero o directivo con
la Sociedad, salve cuando éste no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y
de explotacién de ambas, y, en su caso, los familiares préoximos del representante persona
fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de
valoracién detalladas anteriormente.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas Se encuentran
adecuadamente soportados, por lo gque los Administradores de la Sociedad consideran quea no
existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.
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/). Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal.

Para el caso de las retribuciones por prestacién definida las contribuciones a realizar dan lugar
a un pasiva por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del gjercicio, figuren
contribuciones devengadas no satisfechas.

E! importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo es la
diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de los
eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y dado
que no reciben indemnizaciones aguellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente
en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el
momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

m). -  Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional y de presentacion de la Sociedad es el euro. Las transacciones en
moneda extranjera se convierten en su valoracion inicial al tipo de cambio de contado vigente
en la fecha de |a transaccion,

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de
cambic de contado vigente en la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas
como negativas, que se originen en este proceso, asi como 1as que se produzean al liquidar
dichos elementos patrimoniales, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en el que surjan.

Las partidas no monetarias valoradas a coste histérico se valoran aplicando el tipo de cambio
de la fecha de la transaccion.

Las partidas no monetarias registradas por su valor razonable se valoran aplicando el tipo de
cambio de la fecha de determinacion del mismo. Las diferencias de cambio se registran en la
cuenta de pérdidas y ganancias, salvo gue la variacion del valor de la partida no monetaria se
registre en patrimonio neto, en cuyo caso las diferencias de cambio correspondientes también
se registran en patrimonia neto.

5. INMOVILIZADO MATERIAL E INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre en las diferentes
cuentas del inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha
sido el siguiente:

Ejercicio 2022

Inmovilizado Material Saldo Inicial Altas Bajasitraspasos Saldo Final

Terrencs y bienes naturales 3.036.065,35 3.036.065,35
Construcciones 26.503.787,49 17.047,96 26.520.83545
Otras instalaciones y maquinaria 456.133,63 77.298,46 533.432,09
Mobiliaric y enseres 1.412.919,00 247.798,77 - 2006210 1.640.655,67
Otro inmovilizado 899.978,68 159.197,25 - 188.145,66 871.030,27
Anticipos inmovilizado material 111.382,97 79.542,00 - 111.382,97 79.542,00

TOTAL 32.420.267,12 32

681.560,83
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Ejercicio 2021

Inmovilizado Material Saldo Inicial Altas Bajas/traspasos Saldo Final

Terrenos y bienes naturales 3.036.065,35 3.036.065,35

Construcciones 26.456.739,05 47.048,44 26.503.787 49

Qtras instalaciones ¥ maquinaria 212.785,85 243.347,78 456.133,63

Mobiliario y enseres 1.129.832,36 283.086,64 1.412.919,00

Otro inmovitizado 620.459,83 279.518,85 899.978,68

Anticipos inmovilizado material 0,00 244.230,18 - 13284721 111.382,97

TOTAL 31.455.882,44 1.097.231,89 - 132.847,21 32.420.267,12
Ejercicio 2022

Amortizacién acumulada Saldo Inicial Altas Bajasitraspasos Saldo Final

Construcciones - 348512998 - 247.716,34 - - 373284632

Instlaciones, magquinaria y otro

inmovilizado - 120163478 - 116.962,31 153649 - 1.317.060,60

TOTAL - 4.686.764,76 - 364.678,65 153648 -  5.049.906,92
Ejercicio 2021

Amertizacion acumulada Saldo Inicial Altas Bajasitraspasos Saldo Final

Construcciones - 323902794 - 246.102,04 - - 348512998

Instlaciones, maguinaria y ofro :

inmovilizado - 1.07864332 - 122.991,46 - - 120163478

TOTAL - 4.317.671,26 - 369.093,50 - - 4.686.764,76
Ejercicio 2022

Provisiones Saldo Inicial Altas Bajasitraspasos Saldo Final

Construcciones - 7.500.000,00 - - - 7.500.000,00

TOTAL - 7.500.000,00 - - - 1.500.000,00
Ejercicio 2021

Provisiones Saldo Inicial Altas Bajasitraspasos Saldo Final

Construcciones - 7.500.000,00 - - - 7.500.000,00

TOTAL - 7.500.000,00 - - - 7.500.000,00
Ejercicio 2022

VALOR NETO CONTABLE 20.233.502,36 20.131.653,91

Ejercicio 2021

VALOR NETO CONTABLE 19.638.211,18 20.233.502,36
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5.1 Movimientos del ejercicio

Las altas del ejercicio 2022 correspongen a la inversign realizada en la adquisicion de
maguinaria, mobiliario, instalaciones y otro inmovilizado material, reforma de los mismos y
dotacion de las habitaciones del Hotel Hacienda del Conde, de cara a un cambio de marca (de
Meliz a Member of Melia Collection), asi como instalaciones energéticas para mejor y limpio
consumo del campo de golf y renovacion de la flota de buggies.

Durante el ejercicio 2022 se han enajenadc elementos de transporte (buggies) con valor neto
contable 0,00 euros.

Las altas del ejercicio 2021 corresponden a la inversian realizada en la adquisicién de
magquinaria, mobiliario, instalaciones y otro inmovilizado material, reforma de los mismos y
dotacion de las habitaciones del Hotel Hacienda del Conde, asi como equipos téchicos del
campo de golf.

Durante el gjercicio 2021 no se han enajenado elementos del inmovilizade material.

5.3 Inmuebles afectos a garantia hipotecaria

Existe un préstamo con garantia hipotecaria de primer rango sobre la parcela y la edificacion
donde se ubica el hotel explotado por la Sociedad. El valor neto contable de ia parcela y la
construccion del hotel asciende a la cifra de 18.248.954,44 euros al 31 de diciembre de 2022
(18.473.169,34 euros en 2021).

54 Ofra informacion

Los activos totalmente amortizados a 31 de diciembre son:

Inmovilizado Material 2021 2022
Instalaciones y Maquinaria 56.192 82 56.192,82
Mobiliario y enseres 503.905,00 503.905,00
Equipos para procesos de
informacion 13.924,66 39.227,04
Otro inmovilizado 573.311,44 573.311,44

La puolitica de Iz sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a
gue estan sujetos los diversos elementos del inmovilizado material. En este sentido, la
compafia ha contratado diversas pdlizas de seguros empresariales, entre otras, polizas por
responsabilidad civil y de dafios materiales. La administracion revisa anualmente, o cuando
alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los
importes gue razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

No existen litigios ni embargos que afecten a los distintos bienes del inmevilizade material.

5.5 Arrendamientos operativos.

La Sociedad es arrendataria de un campo de golf en el municipio de Buenavista del Norte,
anexo al hotel Melia Hacienda del Conde. El contrato tiene una duracion de 30 afios, hasta el
31 de enero de 2046. El gasto de dicho contratos ha ascendido a 143.197,48 euros en el
gjercicio 2022 (143.197,48 euros en el gjercicio 2021).

Los pagos futuros minimos de este contrato de arrendamiento no cancelable al 31 de diciembre
son los siguientes:
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Hasta un ano 143.197 48 143.197 48
Entre uno y cuatro afios 429 582,44 429.592.44

Mas de cuatro afios 3.007.147,08 2.863.949 60

g

-

5.6 Inversiones inmobiliarias.

El movimiento habido durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 ha sido el

siguiente:
Ejercicio 2022
Inversiones inmobiliarias Saldo Inicial Altas Bajas/traspasos Saldo Final
Terrenos y bienes naturales 8.532,00 - - 8.532,00
TOTAL 8.532,00 - - 8.532,00
Ejercicio 2021
Inversiones inmobiliarias Saldo Inicial Altas Bajas/traspasos Saldo Final
Terrenos y bienes naturales 8.532.00 - - 8.532,00
TOTAL 8.532,00 - - 8.532,00
6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicidn de los activos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Inversiones mantenidas hasta el vio. 0,00 0,00 0,00 0,00 173027 173027 480.27 1.730,27
Préstamos y parfidas a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Activos disponibles para fa venta

valorados a valor razonable 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0.00 3J,00 0,00 0,00 1.730,27 1.730,27 430,27 1.730,27
Activos financieros a corto plazo .
Inversiones mantenidas hasta el vto. 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prestamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 0.00 0,00 4.007.451,42 1.523.809,70 4.007.451,42 1.522.508,70

0.00 Q.00 0,00 Q.00 4.007.451 42 1.623.909,70 4.007 451,42 1.523 909,70
T T




NUEVA ISLA BAJA, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022

Estos impaortes se desglosan en el balance de la siguiente forma:

Activos financieros no corrientes

Inversiones financieras a largo plazo

Instrumentos de patrimonio 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Créditos a empresas det grupo y asociadas 000 7,00 .00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
inversiones financieras a large plaza 0.00 0,00 0,00 0,00 6,00 0,00 0,00 0,00
Otros activos financieros 0.00 0,00 0.00 0,00 173027 1.730.27 480,27 173027

0,00 0,00 0.00 0,00 1.730,27 1730.27 480,27 1.730.27

Activos financieros cotrientes

Inversiones financieras a corto plazo
Deudgres comerciales y otras cuentas a

cobrar 0.00 0,00 0,00 0,00 3.147.918,03 664,152,52 3.147.918,03 664.152,52
Instrumentos de patrimonio 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Créditos a empresas def grupa y asociadas 0.00 0,00 0,00 0,00 855.112,39 859.336.18 858.112,39 B59.336,18
Olros activos financieros 0.00 0,00 0,60 0,00 421,00 421,00 421,00 421,00

La Sociedad no tiene activos financieros aceptados en garantia.

6.1.  Crédites a empresas del grupo, asociadas y vinculadas

La sociedad no tiene concedidos créditos relevantes a empresas del grupo, asociadas y
vinculadas y de los cuales haya que informar. Adicionalmente, dade que el grupo se ha acogido
al régimen fiscal de tributacion consolidada a partir det ejercicio 2016, NUEVA ISLA BAJA, S A
ha cedido al resto de empresas del grupo, fundamentalmente a la sociedad dominante ISLA
BELLA, S.L, la utilizacién de bases imponibles negativas, deduccidn de activos fijos y
retenciones que han originade un crédito por conceptos fiscales por importe de 859.112,39
euros (59.336,18 euros en 2021).

6.2. Préstamos y partidas a cobrar

El detalle de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el
siguiente:

{E!

Activos financieros a largo plazo
Créditos a empresas del grupo y asociadas 0.00 0,00
Créditos a empresas 0,00 0,00
Depositos y fianzas entregadas 1.730,27 1.730,27

Activos financieros a corto plazo
Deudaeres comerciales y otras cuentas a cobrar 3.147.918,03 664.152,52
Créditos a empresas del grupo y asociadas (Nota 13) 859.112,39 859.336,18

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

L a composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:
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Clientes por ventas y prestacones de servicios 390.551.80 663.052,50

Deudores varios 0,00 200,00

Qtros créditos con las administraciones publicas (Nota 15) 2.757.366,23 0,00
7 ittt

i

Correcciones valorativas

El saldo de la partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se presenta neto de las
correcciones valorativas por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones son 10s
siguientes:

1[ga}
Saldo inicial -2.506,92 -2.900.63
Dotaciones nelas -3.944 47 393,71

0

Provisiones ge'l; adas a su finalidad 0,00
B "~

7. EXISTENCIAS

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es |a siguiente:

Existencias comerciales 83.881,92 67.102,99
Materias primas y otros aprovisionamientos 76.529,40 7454763
Otros aprovisianamientos 186.354,84 152.909 48
Anticipo proveedores _ 4.107,00 0,00

g

Las existencias comerciales se corresponden con 10s stocks de tiendas comerciales.

Las existencias de materias primas y otros aprovisionamientos se cormresponden con los stocks
de comida, bebida, articulos de limpieza, publicidad, material de oficina y otras materias
auxiliares del establecimiento hotelero de la compaiiia, asi como del importe de materiales para
las reformas que se estan realizando en [os mismos.

No existen compromisos firmes de compra ni venta, ni contratos de futuro sobre las existencias,
asi como tampoco limitaciones a su disponibilidad.

Figuran las existencias suficientemente cubiertas por seguros de incendios y robos.
8. TESORERIA Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS

L.a composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

Caja 17.211,84 15.573,86

Cuentas corrientes a la vista 865.359,68 1.420.718,37

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas. No
existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.
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9. PATRIMONIO NETO - FONDCS PROPIOS

9.1. Capital social escriturado

El capital social de la sociedad asciende a la cifra de 4.365.200,70 euros y esta compuesto por
14.550.669 acciones nominativas de la misma clase y serie, de 0,30 eurcs de valor nominal

cada una, totalmente suscritas y desemboisadas.

Los socios a 31 de diciembre de 2022 son:

VALOR

ACCIONISTA N° ACCIONES NOMINAL % PART

ISLABELLA, S.L. 12.943554 3.883.066,20 88,96%
CALALU, S A 393.070 117.921,00 2,70%
ORAGAMA, S.L. 418.440 125.532,00 2,88%
EXPLOTACIONES Y SERVICIOS HERZAM, S.L. 300.000 90.000,00 2,06%
PECA INTERMEAT, S.L. 300.000 90.000,00 2,06%
AGRICOLA TINERFENA, S.A. 150.605 45.181,50 1,04%
CLINICA DOCTOR GARCIA ESTRADA, SL. 45.000 13.500,00 0,30%

TOTAL 14.550.669 4.365.200,70 100,00%

Con fecha 3 de septiembre de 2020 se pracedié a una reduccion de capital para compensar
pérdidas y dotacion de la reserva legal (al maximo) por importe de 10.185.468,30 euros, por
disminucion del nominal de cada accion de 1 euros a 0.30 euros. Ello motivade por que el
patrimonic neto de la sociedad se encontraba por debajo del 50% del capital social, siendo

causa legal de disolucion.

9.21 Reservas.

El detalle v los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas son los
siguientes:

ik

Ejercicio 2022
Reserva Legal 181.136,25
Reservas voluntarias 1.24591
Resultados negativos aftos anteriores -1.644.169 54

Otras reservas 0

o o oo

Ejercicio 2021

Reserva Legal 181.136,25
Reservas voluntarias 1.245 91
Resultados negativos afios anteriores Q

O o o o

-396.385,57
g

0
0
0 -1.644.169,54

181.136,25
1.24591
-2.040.554,61

181.136,25
1.245,91
-1.644 169,64

Reserva legal

El saldo de la reserva legal alcanza el minimo legal del 20 por ciento del Capital Social
establecido en la Ley de Sociedades de Capital. Su saldo solamente puede ser utilizado para
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cubrir, en su caso el saldo deudor de la cuenta de Pérdidas y Ganancias, si no existen otras
reservas disponibles para este fin, y para aumentar el Capital Social en la parte de su saldo que
exceda del diez por ciento del capital ya aumentado.

9.2 Acciones Propias

La sociedad no tiene a 31 de diciembre acciones propias en su poder. Durante el ejercicio 2022
tampoco ha realizado operaciones con acciones propias.

9.3. Subvenciones, donaciones y legados
La sociedad ha recibido las siguientes subvenciones:

a) "Subvencion a proyectos de inversion para pymes 2017, por la cual se subvenciono la
adquisicidn e instalacion de un sistema de produccion térmica, para la reduccién del
cohsumo energético del hotel. El imparte total de la inversién ascendio a 184.628,71
euros, siendo la subvencidn recibida de 60.510,00 euros.

b) “Subvencién para la mejora de eficiencia energética y el uso de energias renovables en
empresas y edificios residenciales”, cofinanciada por el Feder. La inversion consistié en
la mejora de la tecnologia en equipos y procesos de la planta desaladora de las
instalaciones del campo de golf. La inversion ascendid a 198.400,00 euros, y Ia
subvencion concedida a 89.280,00 euros.

¢) “Subvencion Canarias Fortaleza, destinadas a financiar los gastos ocasionados en los
establecimientos alojativos turisticos con motivo de las obras de adaptacion necesarias
para garantizar la seguridad frente al COVID-19", financiada por la Consejeria de
Turismo, Industria y Comercio del Gobierno de Canarias. La inversién consistid en la
adaptacion con mamparas, software y hardware para evitar contactos, etc. La inversion
ascendié a 45.458 08 euros, y la subvencion concedida a 34.093,88 euros.

d) "Subvencign para la mejora de eficiencia energética y el uso de energias renovables en
empresas y edificios residenciales”, cofinanciada por el Feder. La inversion consistic en
la instalacién de placas solares, por un importe de 139.500,00 euros y la subvencion a
62.775,00 euros.

e) Subvencion para la mejora de eficiencia energética y el uso de energias renovables en
empresas y edificios residenciales”, cofinanciada por el Feder. La inversion consistio en
la instalacién de placas solares, por un importe de 198.855,00 euros y la subvencion a
89.484 75 euros

10. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
La Sociedad no tiene contingencias ni ha registrade provisiones en el presente ejercicio.

Provisidn para pensiones y obligaciones simiares

Este apartado esta previsto para la inclusién de la provision contable necesaria para cubrir
razonablemente los compromisos con el personal por el "premio de vinculacion” estipulado en
el Convenio Colective Provincial de Hostelerla, que se han valorado sobre la base de un
estudio actuarial realizado por un experto independiente.

El personal de la sociedad estd sujeto al convenio de hosteleria en vigor para la provincia de
Santa Cruz de Tenerife, el cual incluye en su articulado el denominado Premic de vinculacion
por el cual todo trabajador que cause baja en la empresa, por cese voluntario, o por cualquier
otra causa, a excepcion de despido declarado procedente o expediente de regulacidn de
empleo en sus diferentes modalidades, se le abonara el importe de las pagas en la cuantia que
tiene establecido el Convenio Colectivo en sus tablas salariales, segun la siguiente escala:

a) Entre 16 y 18 zfios de antigliedad, 3 mensualidades de convenio.
b) Entre 19 y 21 afios de antigiedad, 4 mensualidades de convenio.
¢) Entre 22 y 24 afos de antigliedad, 5 mensualidades de convenio.
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d) A partir de 25 afos de antigiedad, 6 mensualidades de convenio

Esta retribucion se calculard sobre el salario donde esté encuadrado el trabajador en el
momento del cese.

En el presente ejercicio se ha dotado una provision por este capitulo de 43.139,30 euros (0,00
euros en 2021)..

Avales y garantias

Los avales y garantias concedidos por entidades financieras frente a terceros tienen el
siguiente desglose:

A) La sociedad tiene a 31 de diciembre de 2021 los siguientes avales bancarios:

a) Frente a la empresa Balsas de Tenerife, por importe de 156.900,00 euros
b) Frente al Cabildo de Tenerife por importe de 142.349,00 euros, en concepto de
fianza por el arrendamiento del campo de golf.

B) La sociedad ha recibido las siguientes garantias de terceros:
a) Aval bancario garantizando el contrato de mantenimiento del campo de golf, por
importe de 75.000,00, recibido de (iunion Limpieza y Medio Ambiente, S.A.U.
b) Aval bancario garantizando el contratc de mantenimiento de la desaladora, por
importe de 25.000,00 euros, recibido de Tagua, S.L.
c) De Isla Bella, S.L. garantizando las cuotas del préstamo hipotecario hasta 2026,
por importe de 2.490.000,00 euros

11. PASIVOS FINANCIEROS

Estas impartes se desglosan en el balance de la siguiente forma:

Pasivos financieros a largo plaza

Débitas v partidas a pagar 12.216.863,03 13.500.122,43 3.764.589 46 3.677.067,22 15.981.452 49 17.177.189,B5
12.216.863,03 13.500.122 43 3.764.680 48 3.877.0687 22 15.981.452 49 17.177.189,65

Pasives financieros a cornto plazo
Débitos y partidas a pagar 1.316.338,25 985.441 47 3.088.427 55 3.011.837,83 4.403.766,80 3.897.279,30
1.315.338,25 985.441,47 3.088.427,55 3.011.837,83 4.403.766,60 3.897.279,30

Durante el ejercicic no se han producido Impagos o incumplimiento de condiciones
contractuales en préstamos pendientes de pago.

12.1. Deudas con entidades de crédito.

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre es el siguiente:

A largo plazo
Préastamos y créditos de entidades de crédito 12.216.883,03.  13.500.122,43

12.216.863,03' 13.500.122,43.
A corto plazo
Préstamos v créditqs de entidades de crédito 1.315.339,25 985.441 47

1.315.339,25 985.441,47



NUEVA ISLA BAJA, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicic anual terminado el 31 de diciembre de 2022

a) Los vencimientos de la deuda bancaria es el siguiente:

Ano de vencimiento 2022 2021
2022 - 1.030.947,56
2023 1.315.339,25 1.356.299,34
2024 1.338.076,04 1.373.959,44
2025 1.180.056,53 1.219.770,85
2026 102351012 1.061522.35

Resto hasta 2039 8.665.220.34  7.993.064,36

TOTAL 13.532.202,28 14.485.463,90

Por caracteristicas, la deuda con entidades de credito es:

Préstamo con garantia hipotecaria 10.582.500.00  31/12/2039
Préstamos ICO COVID-19 178392317 2025/2008

Préstamo ICQ Inv. Turismo 891.330,12 2027
i 274.448.80

Los préstamos y créditos con entidades de crédito a corto plazo por importe total de
1.315.339,25 euros (1.030.947,56 euros en 2021) no incluyen devengo de intereses en 2022
(nien 2021).

Las deudas con entidades de crédito de largo y corto plazo por importe total de
10.582.500,00 euros (11.205.000,00 euros en 2021) estd constituida con las entidades
financieras Banco Bilbao Vizcaya, S.A. y Bankinter, S.A. Dicho préstamo tiene una garantia
hipotecaria de primer rango sobre la parcela y la construccién en la que se ubica el Hotel
propiedad de la Sociedad.

Asi mismo la compaiia Isla Bella, S.L., esta prestando apoyo financiero a Nueva Isla Baja, S.A,
mediante aval prestado por dicho préstamo hipotecario de 15.300.000,00 euros, siendo el
importe avalado de 3.112.500,00 euros correspondientes a las cuotas de amortizacion de
principal de los ejercicios 2019 a 2026. Este aval se puede retirar en caso de cumplimiento de
determinadas circunstancias. El tipo de interés serd mejorade mientras exista el aval de Isla
Belia, S.L.

Las deudas con entidades de crédito de largo y corto plazo por importe total de 1.783.923,17
euros (2.000.000,00 euros en 2021) estd constituida con las entidades financieras Banco
Bilbao Vizcaya, S.A. y Bankinter, S.A. Dichos préstamos se han formalizado acogiéndose a la
linea ICOI COVID-19, por lo que tienen el aval del 70% del Instituto de Crédito Oficial.

En 2021 se ha firmado un crédito con Bankinter, S.A. por importe de 1.000.000,00 de euros,
acogiéndose a la linea ICC INVERSION TURISMO COVID-19, de los cuales estan pendientes
de pago 891.330,12 euros.

b} El coste medio de los recursos ajenos de la compania asciende al 2,73% (2,12% en
2021}

12.2. Derivados y otros
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El detalle de los pasivos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el
siguiente:

A largo plazo
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 15) 3.764.280,46 3.670.268,22
Otras deudas a largo plazo 0,00 0,00
Fianzas recibidas a largo plazo 300,00 6.800,00
376458046  3677.068,22

A corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.083.801,78 2.850.384,41
Otros pasivos financieros 462577 152.453,42

3.086.427,55  3.011.837,83

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicidn de este epigrafe al 31 de diciembre es fa siguiente:

Proveedores 975.011,61 934.328,35

Acreedores varios 1.351.105,08 1.420.123,44
Personal {renumeraciones pendientes de pago) 141.397,22 187.852,24
Otras deudas con las Administraciones Pliblicas (Nota 15) 437.600,03 219.770,98

Antici o de clientes 178.687,84 97.309,40

13. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el
siguiente:
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ACTIVOS
Largo plazo
Activo por im puesto diferido 13.894,75 330.734,07

Caorto plaza

Otros créditos con las Administraciones Publicas (Nota 8.4)
Subvenciones pendientes de cobro 2.757.366,23 0,00
Devolucidn impuestos .00 0,00

Hacienda Piblica,retenciones y pagos a cuenta 0,00 0,00

PASIVOS

Large plazg
Pasivo por impuesto diferido 0,00

Contp plazg

Otras deudas con las Administraciones Publicas 9.480,21 9.117,13
IRFF 82.939.22 64.060,99
IGIC 106.499,12 42.626,38
Seguridad Social . 149.196,73 103,966 ,48

Anticipo de subvenciones §9.484,75 0,00

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las auteridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La
Sociedad tiene abiertos a inspeccién los cuatro dltimos ejercicios para todos los impuestos que
le son aplicables. En opinidn de los Administradores de la Scciedad, asi como de sus asesores
fiscales, no existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en
caso de inspeccion, de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las
operaciones realizadas por la Sociedad.

13.1  Calculo Impuesto Sobre Sociedades

La conciliacion entre et resultado contable y la base imponible del impuesto sobre
socledades, y el calculo previsto del impuesto, es lo siguiente:
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Jercicio 20

Salde de ingresos y gastos del ejercicio
Operaciones continuadas 2.263.692,15 0,00]
2.263.692,15 0.00
Impuesta sobre Sociedades
Operaciones continuadas 315.936.26
315.936.26
IR0 6 INGIes0s y tiastos aiereln L] i i ;
Diferencias permanenies | 590, §6.590,89
Diferencias temporarias 0,00
Con origen en e ejercicio 0,00 46.751,53 46.751,53

Compensacion Dases IMponibles Negalvas jer anterores 131038858

A iy AR

Jercicio

Salda de ingresos y gastos del ejercicio
Operaciones continuadas -396.385,57 0,00
-396.385,57 0,00
Impuesto sobre Sociedades
Operaciones confinuadas -173.330,90 0,00)
-173.330,90 0,00

Diferencias perrr;an -80.126.91 140, 0,00
Diferencias temporarias -159,63 -159.63
Con origen en el ejercicia 0,00 0,60 0,00

T ompensacion bases Mponiples negatvas ejer. antenores 0,00

13.2  Activos y pasivos por impuestos diferidos

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por
impuestos diferidos son los siguientes:

Ejercicio 2022
Activos por impuesto diferido
Bases imponibles negaticas 330.734,07 -316.839,32 0,00 13.894,75

Ejercicio 2021
Activos por impuesto diferido
Bases imponibles negaticas 330.734,07

0,00 330.734,07
i [repzen

La sociedad tiene las siguientes deduccicnes por inversiones en activos fijos nuevos

pendientes de aplicacion:

ANO | DEDUCCION APLICADO | ,
2000 B0096LSY  1565B55 | 64443304
om0 |

2012 | 1435000 |
25 1995957

... 19.959,57
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- 2018 (del grupo 39.795,38 3079538 | 000 2032
! i
 2019(elgrupe | gganog  2gsea7 ¢ 17.97651 2033
: fiscal) : i
- 2020 (del grupo 4214597 | 000 | 4214597 2034
o fisea oo b
2022 (del grupo 104.499,26 9391713  10.582,13 2036
fiscal) o N

Debido a la inspeccion realizada por la AEAT respecto al Impuesto de Sociedades 2012-2013
tas Deducciones por Inversion en Activos Fijos generadas entre 2010 y 2012 deben eliminarse
a la espera de la resolucién del TEAR de CANARIAS donde han side recurridas

La sociedad tiene las siguientes bases imponibles negativas pendientes de aplicacion:

PORTE  APLICADO | PENDIENTE | PLAZ
16896288 16896288 | o0 1 -
Ll 3007419 3207419 000 i - ]
295.02741 | 295.02741 | 000 -
2019(del grupo
fiscal) 7 34987609 000 . 34987609 . -
2020(del grupo | ]
 fiscal) 172058395 000 | 172058395 | -
TOTAL | 1.310.488,64 | 2.070.460, -

14. INGRESOS Y GASTOS

14.1  Distribucién del importe neto de ia cifra de negocios por actividades y mercados
geograficos:

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de Ia Sociedad es la siguiente:

Segmentacién por categorias de actividades

Servicios prestados (estancia) 6.287.789,36 4.613.201,13
Ventas (comidas y bebidas |, otros serv ) 2.123.096,60 1.398.585,55
R "

La totalidad de los ingresos se han producido en las Islas Canarias.

14.2 Consumos de materias primas y otros materiales consumibles

El detalle de consumos de materias primas y otras materias consumibles es el siguiente:
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Caompras de materias primas y otras materias consumibles s
Compras nacionales -1.479.330,19 -963.974,54

Variacién de materias primas y otros aprovisionamientos 56.313,08 9.866,59

14.3  Personal

Ei detaiie de sueldos y salarios es el siguiente:

Sueldos y slarios -2 441744 51 -1.746.954 07
Indemnizaciones -1.007,34 -10.500,00

El detalle de las cargas sociales es el siguiente:

Seguridad social -751.523,23 -264.237 44
Aportaciones a sistemas de pensiones 0,0C 0,00
Oftros gastos sociales -99.492,23 -51.413,03

it

14.4  Otros gastos de explotacién

El detalle por conceptos es el siguiente:

Arrendamientos -185.357,58 -185.357,58

Reparaciones y conservacion -952.391,43 -952.391,43
Servicias profesicnales independientes -197.521,87 -197.521,87
Transportes -35.465,97 -35.465,97
Primas de seguros -30.703,76 -30.703,76
Servicios bancarios -51.463,20 -51.463,20
Publicida,propaganda y relaciones publicas -109.693,61 -109.693,61
Suministros -465.566,50 -465.566,50
Qros servicios -590.073,05 -590.073,05

14.5 Otros gastos de gestion corriente

El detalie de los gaStos de gestién corriente es el siguiente:

{Buros

Management sobre ventas . -243.187.25 -152.808,79
Management sobwe bensficios -82.36977 -38.398,84

Management marketing -57.765,40 -40.703,99

14.6  Ingresos financieros

Ei detalle de ingresos financieros es el siguiente:
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Otros ingresos financieros 127,75 0,00

14.7  Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

El detalle del deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado es el siguiente:

Beneficios procedentes del inmavilizado material 8.147.62 412,00
ardid

Deterio

La Sociedad ha registrado contablemente el deteriore de valor que ha experimentadc el Hotel
Hacienda del Conde, principal activo de la Sociedad de acuerdo con informe de experto
independiente. Dicho deterioro de valor viene motivado por la situacion actual del sector
turistico en Canarias y en el mundo en general.

15. PARTES VINCULADAS

Los saldos mantenidos con entidades vinculadas son los siguientes:

Isla Bella, s.I. a00 Qoo at 83,02 810.353,51 -1753.859.46 -367026722 0,00 0,00

Tefamadios 5.L. a.00 0,00 a.757.07 75707 000 a.00 D,DOV D_,OD
Multimedia Visién Canaria g0 0,00 1535745 1535745 Q0a 000° 0,00 0,00
Isla Bella 22, S.1. 020 0,00 174858 1748546 000 000 0,00° 0,00
Antigualle, S.L. 000 0,00 0,00 0,00 -2.000.400,00 a0a 0,00 0,00

La deuda que mantiene la compafiia con 'a sociedad Isla Bella, S.L. se ha originado por el
apeyo financiero realizado por el socio mayeritario de acuerdo con las condiciones establecidas
en el contrato de préstamo hipotecario firmado con las entidades Bankinter y BBVA. El saldo
estd compuesto por un principal de 3.259.210,00 euros (3.2589.210,00 euros en 2021) y
464.679,46 euros (411.057,22 euros en 2021) por los intereses que se han devengado al 31 de
diciembre de 2022 .En 2022, parte de la deuda fue cancelada por Antigualla, S.L., por un
importe de 1,960.000,00 euros, que han devengado unos intereses de 40.400,00 euros.

El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas es el siguiente:
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Adquisicién de bienes de inversion 0,00 0,00

Gastos:
Servicios recibidos 72.000,60 50.151,56
Gastos financieros - intereses 94.022,24 §97.776,30
Ingresos:
Ventas 0,00 0,00
Servicios prestados 0,00 0,00
Ingresos financieros-dividendos 0.00 0,00
Ingresos financieros-intereses 0,00 0,00

151 Administradores

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones ni de seguros de vida con
respecto a los administradores de la sociedad.

Los miembros del Consejo de Administracién no han recibido remuneraciones por el
desemperio de sus funciones, ni en concepto de sueldos y salarios ni en ningun otro concepto.

Los administradores no han comunicado ninguna situacion de conflicto con |a sociedad.

16. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE
DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestidn de riesgos de la Sociedad son establecidas por el Consejo de
Administracion. En base a estas politicas, la Direccion de la Sociedad ha establecido una serie
de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados
de la actividad con instrumentos financieros.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de
mercado y de liquidez.

16.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de fas
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no
recuperar los activos financieros por el importe contabilizade y en el plazo establecido.

Para gestionar el riesgo de crédito ia Sociedad distingue entre los activos financieros originados

por las actividades operativas y por las actividades de inversion.

Riesqo de crédito de actividades operativas

El riesgo de crédito se manifiesta principalmente en los créditos concedidos a clientes que
tienen un plazo establecido de pago respecto a su concesion que oscila en el intervalo del mes
a los seis meses aproximadamente.

La concentracion del riesgo de crédito en fa partida de clientes por ventas a 31 de
diciembre de 2022 es el siguiente:
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AN et e L 3 & &
Con saldo inferior a 10000 101.301,06 132.528,81
Cen saldo entre 10000 y 30000 126.769.26 97.717,57
Con saldo entre 30000 y 60000 132.170,62 43.864,78|
Con saldo entre 60000 v 100000€ 0,00 0,00
Con saldo entre 100000 v 150000€ 0,00 119.715,00
Con saldo entre 150000 y 200000€ 0,00 0,00
Con saldo entre 200000 vy 300000€ Q.00 234.457,81
Con saldo entre 300000 y 4000000 0,00 0,00
Con Saldg superior a 400000 0,00 0,00
Facturas pendientes de emision 30.310,86 35.668,55
TOTAL CLIENTES POR VTAS 390.551,80 663.952,52

16.2 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debigas a cambios en
los precios de mercado. El riesgo de mercade incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de
cambio y otros riesgos de precio. '

Riesgo de tipo de inferés

E! riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el
valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a
cambios en los tipos de interés de mercado. La expesicion de la Sociedad al riesgo de cambios
en los tipos de interés se debe principaimente a los préstamos y créditos recibidos a largo plazo
a tipos de interés variable.

Otros riesgos de precio

Las acciones no cotizadas y los fondos de inversion estan sujetos a variaciones en su valor
razonable causadas por el precio de mercado de estas inversiones.

Tanto ia suscripcion de nuevos contratos como la posible cancelacion de los activos financieros
en los gue invierte la Sociedad deben estar autorizadas por el Consejo de Administracién.

16.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de gue la Sociedad no pueda disponer de
fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y ai coste adecuado, para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es mantener las
disponibilidades liquidas necesarias.

17. OTRA INFORMACION

17.1  Estructura del personal

Las personas empleadas por la Sociedad a 31 de diciembre y distribuidas por categorias son
las siguientes:
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Ejercicio 2022

Directores 1 1 2
Jefes de departamento 6 4 10
Subjefes de departamento 3 3 6
Administracion 3 3 6
Operarios 42 54,53 96,53
55 65,53 120,53
Ejercicio 2021
Directores 1 1 2
Jefes de departamento 7 3 10
Subjefes de departamento 3 3 6
Administracion 3 3 <]
Operarios 27.4 305 57.9
41,4 40,5 81,9

El Organo de Administracion esta formado por 1 hombre.

18.2 Honorarios auditores

En cumplimiento de la disposicion adicional decimocuarta de la Ley 44/2002, de 22 de
noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero, se informa que los honorarios
devengados a Alberto Ramos Alonso, por la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2022
ascienden a la cifra de 7.500,00 euros (7.500,00 euros en 2021).

18.3 Informacion sobre el medioambiente

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relativas a la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
provision alguna en tal sentido.

18.4 Informacién sobre los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones
comerciales

En relacidn con la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, de madificacién de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales, se incluye a continuacidn un detalle de los datos de pago a proveedores:

Ejercicio 2022
Periodo medio de pago a proveedores 44,48
Ratio de |as operaciones pagadas 46,17
Ratio de las operaciones pendientes de pago 27,44
Importe

Total, pagos realizados 4.828.373,38

Total, pagos pendientes 477.952,50
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Ejercicio 2021
Periodo medio de pago a proveedores 41.78
Ratio de las operaciones pagadas 45.09
Ratio de las operaciones pendientes de pago 21.78
Importe

Total, pagos realizados 2.521.502,63
Total, pagos pendientes 416.591,63

18.5 Otra informacién

La Sociedad ha firmado un contrato de gestion con la cadena hotelera Metlia Hotels
International, S.A. para el Hotel Hacienda del Conde y del campo de golf de Buenavista. El
citado contrato tiene fecha de finalizacién en octubre de 2025.

19. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde la fecha de cierre y hasta la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, se
han producido los siguientes acontecimientos relacionados con la Sociedad:

Fuerte incremento de los niveles de ocupacion, ingresos y beneficios de explotacion en las
proyecciones del primer trimestre de 2023 (meses de enero y febrero reales y marzo
proyeccion). La ocupacién ha pasado de un 72, 43% en 2022 a un 78,17%. Los ingresos se
han incrementado un 20,18%, y el beneficio esperado un 28,44%.

Sin embargo, se considera que va a afectar a las previsiones de Ja compaiiia la subida
continua del EURIBOR, teniendo en cuenta que el 100% del endeudamiento bancario de la
compania tiene un tipa de interés variable.

El Administrador Unico no considera necesario contabilizar deterioro de los activos financieros
{pérdidas crediticias esperadas} y no financieros ( se han actualizado los calculos de deterioro
al 31 de diciembre de 2022), ni situaciones que den lugar a reembolsos anticipados de deuda,
interrupcién de la cadena de suministros u ofros trastornos comerciales en el turista que llega a

Canaria

Isla Bella, S.L., como sociedad dominante, solicitd la SUBVENCION COVID 19 para el GRUFPO
FISCAL, en el que esta incluida la compafiia. Si bien en un principio, el GRUPO entro en la lista
de espera, se ha estimado el recurso presentado, se reconoce una deuda a 31 de diciembre
por importe de 4,87 millones de euros, de l0s cuales {en proporcion los datos presentados en la

solicitud)} corresponde a la compaiiia 2.767.366,23 euros.
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1. Sobre riesgos y Contingencias:

Con posterioridad a la fecha de cierre del gjercicio no se han producido acontecimientos que
afecten substancialmente a los Estados Financieros referidos a aquella fecha o que de otra
manera merezcan ser reflejados.

2. Sobre Variaciones significativas en Capital o Accionistas:
No se han producido.
3. Sobre Variaciones significativas en la Actividad de la Sociedad:

EL ejercicio 2021 se considera como un ejercicio todavia afectado por la pandemia COVID 18,
El ejercicio 2022 ya se considera como un ejercicio casi normal, aunque afectado en el primer
trimestre por la variante OMICRON.

La Sociedad ha registrado una correccion valorativa del Hotel Hacienda del Conde en 2019 por
importe de 7,5 millones de euros debido al deterioro de valor que presenta el mismo y de
acuerdo con la tasacion de valor realizada por experto independiente y analisis del valor
recuperable. No se considera necesario realizar ninguna correccion en 2021, a pesar de que la
comercializacion bajo la marca MELIA COLLECTION ha mejorado notablemente las
perspectivas de futuro.

4, Sobre aspectos que se hayan producido con posterioridad al cierre y que supongan riesgo
para la Sociedad.

Estos aspectos y acontecimientos han sido reflejados en la nota 19 de Hechos posteriores al
cierre de la memoria de cuentas anuales del gjercicio 2022.

5. Sobre Aspectos generales de coyuntura econdmica, situacién social laboral, Leyes fiscales,
modificaciones legales, etc.

No se han producido acontecimientos que merezcan hacerles mencion y que no estén
refiejados en la nota 19 de Hechos posteriores de la memoria de cuentas anuales del ejercicio
2022, y especialmente, los efectos del COVID-19 y de la guerra de Ucrania.

Actividad de |a sociedad

La actividad se ha centrado en la explotacion del complejc Hetel Hacienda del Conde junto con
el campoe de golf de Buenavista, y adicionalmente con las actividades residuales recurrentes de
arrendamiento de locales de negocios. La explotacion se rige por un contrato de gestion con la
cadena hotelera Melia Hotels International, S.A.

No se ha producido ningin hecho relevante desde el cierre del ejercicio hasta la elaboracion de
las cuentas anuales que no esté informado en la nota 19 de Hechos posteriores al cierre del
ejercicio de la memoria de cuentas anuales del ejercicio 2022.

Como en afios anteriores, las perspectivas para el préximo gjercicio pasan fundamentalmente
por la evolucién que pueda experimentar el sector turistico tanto en el sur de la isla como en el
norte (donde esta situado el hotel), para poder afrontar los compromisos financieros que esta
entidad ha contraido al cierre del gjercicio econdmico, y por los efectos del COVID-19 y de la
guerra de Ucrania en el sector turistico y en |a economia en general, ademas del enfriamiento
de la economia que dirige la politica del Banco Central Europeo para luchar contra la inflacian. .
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Con fecha 31 de marzo de 2023 el Administrador Unico de NUEVA ISLA BAJA, SA, ha
formulado estas Cuentas Anuales (que comprenden el balance, la cuenta de perdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria) y el informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminade al 31 de
diciembre de 2022.

e

INVERSIONES MEISTER KONZEPT, S.L.

Administrador Unico
Representante persona fisica: Enrique Hernandis Moreno
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de NUEVA ISLA BAJA, S.A,
Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales de NUEVA ISLA BAJA, S.A., que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a
31 de diciembre de 2022, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacidn financiera que resulta de apficacién (que se identifica
en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el misme.

Fundamento de la opinitn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades
de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en la seccidn
Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales de
nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo
con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de |a auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquelios que, segin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
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Calle La Misica, 82.-Urb.Las Cafias.~38208 La Laguna-Tenerifa
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significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos
riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en
su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una
opinion por separado sobre esos riesgos.

Deterioro de valor del inmovilizado material
Descripcion

El valor del establecimiento hotelero es base de la actividad de la Sociedad y su
valoracidn al cierre del ejercicio representa un importe muy significativo de los activos
totales del balance al 31 de diciembre de 2022.

El valor contabie del activo hotelero dependera del importe que se espera recuperar
calculado sobre la base del valor en uso, el cual estd sujeto a la aplicacién de
determinados juicios e hipdtesis por parte de los administradores de la Sociedad.
Consideramos que la alta sensibilidad de los resultados respecto a las hip6tesis
empleadas hace que esta drea constituya un area de riesgo significativo en nuestra
auditoria.

El valor recuperable a 31 de diciembre de 2022 se ha determinado en base al
descuento de flujos de efectivo efectuados por la direccidn, confeccionado en base a
planes de negocio, descontados a una tasa de mercade y otras variables en
condiciones de incertidumbre, siendo esta cuestién el riesgo mds significativo de
incorreccién material en relacién con las citadas inversiones.

Respuesta de auditoria

Como parte de nuestra auditoria y en respuesta al riesgo comentado, hemos obtenido
los calculos mas recientes del plan de negocio en conjunto, se ha determinado gue la
direccién ha aplicado adecuadamente los requerimientos del marco de informacion
financiera aplicable relativos a la realizacién de las estimaciones y hemos evaluado el
modo en que se han realizado las estimaciones contenidas en los mencionados
calculos. Para elio hemos comparado las proyecciones para los ejercicios futuros
consideradas en las mismas con la realidad de los Gltimos ejercicios. Asi mismo, hemos
revisado que las hipétesis empleadas son razonables y hemos determinado que el
método empleado para la evaluacién del valor recuperable del inmovilizado material
en base a dichas estimaciones es razonable. También consideramos la idoneidad de la
informacién revelada en las cuentas anuales de acuerdo con el marco normativo
aplicable.
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Otra informacidn: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestiéon del ejercicio
2022, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en
evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestién con las cuentas
anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la
auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como
evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado,
concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la
informacién gue contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 2022 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa
que resuita de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular fas cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacidon de cuentas anuales libres de incorreccién
material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, ios administradores son responsables de la
valoraciéon de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liguidar la sociedad
o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en

su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un
e e ]
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informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas
que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales,

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcidn mds detallada de
nuestras responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta
descripcidn que se encuentra en las paginas cinco y seis y es parte integrante de
nuestre informe de auditoria.
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos
nuestras responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

. identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefiamos y apiicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
administradores.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del
principio cantable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria abtenida, concluimos sobre si existe o ne una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre |a capacidad de |a Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los
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hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidon con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos
significativos que han sido objeto de comunicacidn a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

piberio Ramos Mc};\go
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Esta informacidon se expide con referencia a los datos incorporados al archivo
informatico del Registro Mercantil y tiene un valor meramente informativo. En caso
de discordancia prevalece el contenido de asientos registrales sobre el indice
[levado por procedimientos informaticos. La Certificacién expedida por el
Registrador Mercantil seréa el anico medio para acreditar fehacientemente el
contenido de los asientos y demas documentos archivados o depositados en el
Registro (Articulo 77 del Reglamento del Registro Mercantil).

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién de
protecciéon de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo la
practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como
dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de capitales y financiacidon
del terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidn realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que
determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la
informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la
legislacion de proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informaci6on de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcion del tipo de servicio registral solicitado.



